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Kisaltmalar & Tanimlar

PEIG Projeden Etkilenen isletme Goriismesi

PEA Projenin Etki Alani

ASY Assystem Enerji ve Cevre A.S

YUklenici Kolin insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.

CLO Toplum irtibat Gérevlisi / Community Liaison Officer

CORINE Cevreye lliskin Bilgilerin Koordinasyonu/ Coordination of Information on the

Environment
HSM Hak Sahipligi Matrisi
TDA Toplum Dizeyi Anketi
CKO Cesmeli - Kizkalesi Otoyolu
TUFE Tuketici Fiyat Endeksi
DSi Devlet Su Isleri Genel Miduirligii
CED Cevresel Etki Degerlendirmesi
EP Ekvator Prensipleri
EPFK Ekvator Prensipleri Finans Kurumlari
CSYS Cevresel ve Sosyal Yonetim Sistemi
CSED Cevresel ve Sosyal Etki Degerlendirmesi
C&S Cevresel ve Sosyal
GLAC Arazi Edinimi ve Tazminat Rehberi / Guide for Land Acquisition and Compensation
i&D izleme ve Degerlendirme
iK insan Kaynaklari
HDA Hanehalki Duzeyi Anketi
IFC Uluslararasi Finans Kurumu / International Finance Corporation
SPK Sermaye Piyasasi Kurulu
SM Sikayet Mekanizmasi
KGM Karayollari Genel Mudurluga
KBSG Kilit Bilgi Sahibi Goérlismesi
GKiP Gecim Kaynaklari lyilestirme Plani
MOl Mersin Otoyol Yatirim ve isletme A.S.
CSIiDB Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg:
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TOB

STK

UAB

PEH

PEK

PEY

Proje Sirketi
Proje Sahibi
PS

YYEP

PKP

SED

GGD
TRGM
TUIK

YiD

Tarim ve Orman Bakanhgi

Sivil Toplum Kurulusu

Ulastirma ve Altyapi Bakanhgi
Projeden Etkilenen Hane

Projeden Etkilenen Kigi

Projeden Etkilenen Yerlesim

Mersin Otoyol Yatirim ve Isletme A.S. (MOI)
Karayollari Genel Mudurligia (KGM)
Performans Standartlar

Yeniden Yerlesim Eylem Plani
Paydas Katilim Plani

Sosyal Etki Degerlendirmesi

Gegici Gegim Destegi

Tarim Reformu Genel Madirltgi
Turkiye istatistik Kurumu

Yap-iglet-Devret
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Bu dokiiman “Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) ve Gegim Kaynaklarinin lyilestiriimesi Plani
(GKIiP)’In kamuya acik versiyonudur. Kamuya sunulan bu versiyonda, kigisel verilerin korunmasi
amaciyla bazi bilgiler gikarilmis olup, dokiimanin kapsami, amaglari ve temel taahhutleri korunarak
seffaflik ilkesi gcergevesinde paylasiimaktadir.
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1. GIRIS

Bu Plan, 'Cesmeli - Kizkalesi Otoyolu Projesi (bundan boéyle 'CKO Projesi' veya 'Proje' olarak
anilacaktir) igin Yeniden Yerlesim Eylem Plani (YYEP) ve Gegim Kaynaklarinin lyilestirimesi Plani'ni
(GKIiP) sunmaktadir ve Mersin Otoyolu Yatirim ve isletme A.S. (bundan béyle 'MOI' veya 'Proje Sirketi'
olarak anilacaktir) adina Assystem Enerji ve Cevre A.S. (ASY) tarafindan hazirlanmistir.

CKO Projesi, Tlrkiye'nin Mersin ilinde ulasim igin planlanan ve Karayollari Genel Midurlagi (KGM)
tarafindan  geligtirlen  Cesmeli-Erdemli-Silifke-Tagsucu  Otoyolu  Projesi'nin  bir  kesimidir

KGM, CKO Projesini bazi Yatirrm ve Hizmetlerin Yap-iglet-Devret (YiD) Modeli Cergevesinde
Yaptiriimasi Hakkinda Kanun ve Uygulama Yoénetmeligi (3996 sayili Kanun) hikimlerine uygun olarak
uygulamaya karar vermistir. Cesmeli-Kizkalesi Kesiminin YiD ihalesi KGM tarafindan gergeklestirilmis
ve Proje Sirketi bu Projenin uygulanmasi i¢in gérevlendirilmistir.

Proje Sirketi, CKO Projesinin uygulanmasi igin uluslararasi finansman segenegini degerlendirdiginden
ve projenin “Kategori A” olarak siniflandiriimasi nedeniyle, MOI'nin Uluslararasi Finans Kurumu (IFC)
Suardurilebilirlik Kilavuzlari, Performans Standartlari 5 (PS5) baz alinarak Cevresel ve Sosyal Etki
Degerlendirme (CSED) Raporu ve ayrica bu YYEP&GKIP hazirlamasi gerekmektedir.

YYEP&GKIP, Projenin arazi edinimi ve arazi kullanimindan etkilenen topluluklari ve haneleri
tanimlayan; fiziksel ve ekonomik yerinden edilme etkilerini degerlendiren ve Projenin arazi ihtiyacinin
etkilerini ydnetmek igin bir tazminat ve yeniden yerlesim stratejisi planlayan 6zel bir eylem planidir.
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2. YYEP’IN AMACI VE KAPSAMI

Proje, etkilenen kisiler Gizerindeki etkileri en aza indirmek icin basta Performans Standardi 5 ve Ekvator
Prensipleri (EP'ler) olmak Uzere tim IFC C&S Performans Standartlarina uygun hareket etmekte ve
Projenin yeniden yerlesim etkilerini en aza indirecek dnlemlerin nasil uygulanacagini ve bu YYEP ve
GKIP araciligiyla etki azaltma énlemlerinin etkinliginin nasil izlenecegini agiklamaktadir. IFC C&S
performans standartlarinin ana hedefleri sunlardir:

Kacginilmasi mimkin olan durumlarda, alternatif proje tasarimlarini arastirarak fiziksel yer
degistirmeyi en aza indirmek,

Zorla tahliyeden kaginmak.

Arazi ediniminden veya arazi kullanimindaki kisittamalardan kaynaklanan olumsuz sosyal ve
ekonomik etkileri 5ngérmek ve dnlemek veya énlemenin mumkun olmadigi durumlarda (i) varlik
kayiplarina kargi ikame maliyeti Uzerinden tazminat saglamak ve (ii) yeniden yerlesim
faaliyetlerinin uygun bilgilendirme, istisare ve etkilenenlerin bilgilendiriimis katihmi ile
uygulanmasini saglamak,

Yerinden edilmis Kigilerin gegim kaynaklarini ve yasam standartlarini korumak veya
iyilestirmek,

Fiziksel olarak yerinden edilmis kisilerin yasam kosullarini, yeniden yerlesim alanlarinda guvenli
konut saglanmasi yoluyla iyilestirmek veya muhafaza etmek.

GKIiP'i de igeren bu YYEP, projenin arazi temelli olumsuz sosyo-ekonomik risk ve etkilerini ele almak
igin hazirlanmistir. GKiP ve YYEP'nin ézel hedefleri sunlardir:

Arazi edinimini dizenleyen ulusal mevzuat ve uluslararasi standartlar hakkinda bilgi verilmesi,

Potansiyel arazi temelli etkilerin buyUkligunin ve bu etkilerden etkilenen taraflarin, hassas
gruplar dahil olmak Gzere tanimlanmasi,

Arazi edinimi surecinin adimlarinin ve kurumsal yapinin ortaya konulmasi,

Potansiyel haklar ve tazminatlar ile yeniden yerlesim/tazminat paketinin hedeflerine ulasiimasi
icin bir strateji hazirlanmasi,

Varliklarin zamaninda edinilmesi, tazminat 6denmesi ve Projeden Etkilenen Kisilere (PEK'ler)
diger faydalarin sunulmasi igin bir uygulama planinin olugturulmasi,

Proje planlama ve uygulamasinda danigsmanlik, katilim ve sikayet mekanizmalari hakkinda bilgi
verilmesi,

GKIP ve YYEP'nin uygulanmasi igin gerekli kaynaklar igin biitge saglanmasi ve

Yeniden yerlesim uygulamasinin katilimi, denetimi, izlenmesi ve degerlendirilmesi icin bir
planin hazirlanmasi.
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3. PROJE TANIMI
3.1 Projenin Tanimi

CKO Projesi, Tlrkiye'nin Mersin ilinde ulagsim igin planlanmis ve Tirkiye Ulastirma Bakanhgdi'na bagl
bir kamu kurulusu olan KGM tarafindan gelistiriimistir. Proje, hélen isletmede olan Tarsus-Adana-
Gaziantep Otoyolu'nun devami niteliginde olacak ve Mersin, Adana ve Gaziantep arasinda kesintisiz
bir ulasim baglantisi saglayacak Cesmeli-Erdemli-Silifke-Tasucu Otoyolu Projesi'nin bir béliumadur.

KGM, CKO Projesini Bazi Yatinm ve Hizmetlerin Yap-islet-Devret (YiD) Modeli Cergevesinde
Yaptirilmasi Hakkinda Kanun ve Uygulama Yénetmeligi (3996 sayili Kanun) hikiimlerine uygun olarak
gerceklestirmeye karar vermistir. Buna gére KGM, 23 Eylal 2021 tarihinde "Cesmeli-Erdemli-Silifke-
Tasucu Otoyolu Projesi, Cesmeli-Kizkalesi Kesimi" icin ihale diizenlemis ve KOLIN insaat Turizm
Sanayi ve Ticaret A.S. ("KOLIN" veya Miihendislik-Tedarik-ingaat Y klenicisi) tarafindan kurulan MOI,
bu CKO Projesinin uygulanmasi icin ihale edilmistir.

CKO Projesi igin sézlesme 22 Aralik 2021 tarihinde MOI tarafindan imzalanmistir. ihale sézlesmesine
g6re imtiyaz suresi 3 yillik ingsaat asamasi da dahil olmak tGzere 16 yildir. CKO'nun isletme haklari 16
yillik s6zlesme suresinin sonunda KGM'ye geri devredilecektir.

CKO Projesi glizergahi Cesmeli Otoyolu'nun D-400 Devlet Yolu ile kesistigi noktadan baslayip kuzeyde
D-400 Devlet Yolu,Baglanti yollari, CKO glizergahini Erdemli iigesinin dogu ve batisindan D-400 Devlet
Yoluna baglayacak ve CKO glizergahi Kizkalesi baglanti yolu ile tamamlanacaktir.

CKO Projesi'nin amaci, mevcut yollarda akan transit trafigin bliylk bir kismini karsilamak ve boylece,
ozellikle turistik faaliyetler nedeniyle trafik yogunlugunun daha yiiksek olduju yaz aylarinda devlet
yollarindaki trafik hacmini azaltmaktir. Projenin bir diger hedefi de yiiksek standartli, konforlu, glvenli
ve daha kisa bir ulagim saglamaktir. CKO Projesi'nin toplam uzunlugu 52 km olup, bunun 41 km'si ana
yol, 11 km'si baglanti yolu ve diger yan yollardir
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Sekil 3-1 Ana yol ve baglanti hatlar (Kaynak: Proje CSED, 2024)
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CKO Projesinin baslica bilesenleri agagidaki gibidir:
o Kavsaklar, Ust gecitler, alt gegitler, viyadikler, kopriler, tineller, menfezler dahil olmak Uzere
muahendislik yapilari ve

¢ Otoyol Ucretli baglanti sistemi ve hizmet alanlari dahil olmak lzere hizmet tesisleri.

Gerekli tim kamulastirma iglemleri KGM tarafindan Kamulastirma Kanunu (2942 sayili Kanun)
hikiimlerine uygun olarak yiiriitiliirken, MOI’nin sorumlulugu varliklarin envanterini KGM'ye sunmaktir.

"Karayollari Genel Mudurligu Disindaki Kuruluslarin Erisme Kontrolli Karayolu Yapimi, Bakimi ve
isletilmesi ile Gorevlendirilmesi Hakkinda Kanunun Uygulama Yénetmeligi "nin (01.03.1993 tarih ve
21552 sayili Resmi Gazete) 69. Maddesi uyarinca, karayolu ile ilgili hizmet tesisleri igin gerekli
kamulastirma iglemleri KGM tarafindan yuritilmektedir.

Turkiye Cumhuriyeti Karayollari Genel Mudirligiu (KGM) CKO Projesinin sahibidir. Turkiye Ulastirma
ve Altyapi Bakanligi'na (UAB) bagli, otoyollarin, devlet ve il yollarinin planlanmasi, tasarimi, yapimi,
bakimi ve igletiimesinden sorumlu, finansman igin 6zel bitgeye sahip bir kamu kurulusudur. Bu Kurum
ayni zamanda karayolu aginin yapimi, onarimi ve bakimina iligkin standartlari belirlemekte ve ilgili
ulusal teknik sartnameleri giincellemektedir. KGM'nin CKO Projesi ingaati kapsamindaki sorumluluklari
asagidakilerini igermektedir:

e Tasarim ¢alismalarinin kontrol(,
e insaat iglerinin kontroli,
e Proje kapsaminda kamulastirmaya iligskin yasal proseddurler.

KGM, bu projede alternatif finansman modeli olarak Kamu-Ozel Sektér Ortakliklarini uygulayarak
otoyolun tasarimi, ingasi ve igletmesi igin s6zlesme imzalamistir. 16 yillik s6zlesme suresinin sonunda
CKO, KGM'ye geri devredilecektir. Proje Sirketi, KOLIN'in bir istiraki olarak CKO Projesinin
uygulanmasindan sorumludur. Bu nedenle, GKIP&YYEP'nin uygulanmasina iligkin sorumluluk Proje
Sirketi'ne aittir.

4. ULUSAL VE ULUSLARARASI DUZENLEMELER VE STANDARTLAR
4.1 Ulusal Mevzuat
4.1.1 Tiirk Anayasasi

Tuarkiye Cumhuriyeti Anayasasi'nin 46. Maddesi, "Sosyal ve Ekonomik Haklar ve Sorumluluklar" baglikli
3. BAlumin 3. Alt Bolima altinda kamulastirma konularini ele almaktadir. Madde, bir kalkinma projesi
kamu yararina hizmet ettiginde, hikimetin kamulastirma surecini baglatma ve yuritme yetkisine sahip
oldugunu belirtmektedir. Tim hidroelektrik, havaalani, otoyol ve diger yollar ve benzeri buyuk 6lcekli
altyapi projelerinin kamu yararina oldugu kabul edilir ve 46. Maddeye temel olusturur. 46. Madde
Kamulastirma Kanunu'na ayrilimistir.

Anayasa'nin ilgili maddesi, 6zel durumlar haricinde, tazminat bedelinin ve kararlastirilan artiriimig
degerin kullanicilara tam ve nakit olarak 6denecegini belirtmektedir. Satin alinan araziyi isleyen
cgiftcilerin tazminatlari her hallkarda tam ve nakit olarak &denir. Kamu arazileri Gzerindeki 6zel
kullanicilar, hiikiimetle resmi bir kira s6zlesmesi yapmadiklari sirece yerel kanunlar veya yonetmelikler
tarafindan ele ainmamaktadir.
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Arazinin kamu yarari igin edinildigi durumlarda bile, kamulastirma kurumlari, kamulastirilan varlklarin
degerini araziye giristen 6nce bir banka hesabina 6demeden &6zel arazilerin ve varliklarin
kamulastiriimasindan yararlanamaz.

Anayasa'nin 44. ve 45. maddeleri dolayli olarak yeniden yerlesim faaliyetleriyle ilgilidir. Madde 44 toprak
mulkiyetini ele almakta ve hikimetin topraksizlari ve yetersiz topraga sahip olanlari koruma
sorumlulugunu 6ngérmektedir. Madde 45, hikimetin tarim ve hayvancilik faaliyetlerinde c¢alisanlari
destekleme sorumlulugunu tanimlamaktadir. Madde 56 herkesin saglikli bir gevrede yasama hakkini
teyit etmektedir.

4.1.2 Kamulastirma Kanunu (No. 2942)

Madde 3 - Kamulastirmanin Dayanagi

Enerji, sulama, agac¢landirma vb. konular ilgilendiren buylk projelerin uygulanmasi igin idareler,
kanunlara gére yuriutmekle yukdmll olduklari kamu hizmetlerinin veya muidahalelerinin gerektirdigi
tasinmaz mallari, kaynaklari ve bunlarin irtifak haklarini kamulastirma bedelini pesin veya esit taksitlerle
6demek suretiyle kamulastirabilirler.

Madde 4 - irtifak Hakki Tesisi

irtifak hakki, bagkasina ait bir araziyi, o arazinin zilyetligine sahip olmaksizin kullanma veya topragindan
ya da UrUndnden herhangi bir parga alma hakki veren yasal bir haktir. 2942 sayili Kanun'un 4.
maddesine goére, bir tasinmaz malin kamulastirilmasi yerine, o tasinmaz malin belirli bir kismi,
yuksekligi ve derinligi veya Turkiye'de bulunan bir kaynak Gzerinde, maksada uygun olmasi halinde
irtifak hakki tesis edilebilmektedir. Ancak bu Projede irtifak hakki alinmasina gerek bulunmamaktadir

Madde 7 - Kamulastirma ve idari Serh Icin Yapilacak ilk islemler

Kamulastirmayi yapacak idare, kamulastirma yoluyla tGizerinde kamulastirma yapilacak veya eklentiler
olusturulacak kaynaklarin tagsinmaz varliklarinin sinirlarini, ytizélgimuina ve tiriint gosteren 6lgekli bir
plan hazirlar veya hazirlatir, kamulastirilan tasinmaz varligin sahiplerinin, tapu kayitlari yoksa
mulkiyetlerinin ve adreslerinin tapu, vergi ve nifus kayitlarinda yapacadi bir sorgulama ve ek
sorgulamalarla belgelere baglanarak tespit edilmesini saglar.

idarenin kamulastirmaya karar vermesinden sonra, ilgili serh s6z konusu tasinmaz varligin kayitl
oldugu tapu dairelerine duser. Serh bildirim tarihinden sonra malikin degismesi halinde, tapu idaresi
mulkiyette veya milkiyetten ayri ayni haklarda meydana gelecek her tirlt degisikligi idareye bildirmekle
yukamladdar.

Serh tarihinden itibaren alti ay icinde 10 uncu madde uyarinca kamulastirma bedelinin tespiti ve idare
adina tescil talebinde bulunulduguna dair mahkemeden alinacak belgenin tapu muddurliklerine ibraz
edilmemesi halinde, bu serh tapu muadurliklerince kendiliginden tapu kayitlarindan duser.

Madde 8 - ihale Prosediirii

Madde 8'e gore, kamulastirma karari alindiktan sonra, idare tasinmazlari degerlemek igin bir veya daha
fazla degerleme komisyonu (en az 3 kisiden olusan) atayacaktir. Ayrica, miizakereler igin bir veya daha
fazla mizakere komisyonu (yine en az 3 kisiden olusan) gérevlendirilecektir.

idarenin tagsinmazi devralma niyetini mal sahibine bildirmesinden sonra, mal sahibi veya temsilcisinin
tasinmazi satma niyetiyle idareye basvurmasi halinde (bildirimden itibaren 15 gln iginde), komisyon
tarafindan belirlenen tarihte pazarlik gérismeleri yapilir ve muhammen bedelden fazla olmayan bir
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bedel Uzerinde anlasmaya varilmasi halinde resmi anlasma protokoll imzalanir. Bu imza ile tim
haklarin idareye devredilmesi kabul edilmis olur ve herhangi bir yasal itiraz girisimi dikkate alinmaz.

idare, kirk bes (45) giin icinde protokolde kararlastirilan tutari hazirlar ve mal sahibinden tapuda
belirtilen tarihte mulkiyet haklarini idare adina devretmesini ister. Kamulastirma Ucreti, haklarin devri
gerceklesir gerceklesmez édenir.

Anlagsmaya varilamadigi veya devir ger¢ceklesmedigi durumlarda, bu Kanunun 27. Maddesi (Acele
Kamulagtirma) veya 10. Maddesi (Arazi Degerinin Belirlenmesi ve Tescil Davasi) uyarinca mahkemede
dava agilr.

Madde 10 - Kamulastirma Bedelinin Mahkeme Tarafindan Belirlenmesi ve Tasinmazin idare Adina
Tescili

Madde 10, kamulastirmanin herhangi bir nedenle ihale yoluyla gergeklestiriiememesi durumunda,
idarenin tasinmazin bulundugu yerdeki asliye mahkemesine basvurarak, tasinmaz varligin
kamulastirma bedelinin tespit edilmesini ve bu bedelin 6denmesi karsiliinda idare adina tesciline karar
verilmesini talep ettigini belirtmektedir.

idarenin bagvurusundan itibaren 30 giin icinde Mahkeme tarafindan tasinmaz malikine durusma
gundna bildirir serhli davetiye teblig edilir. Sorusturmalar sonucunda adresleri bulunamayanlara 7201
sayili Tebligat Kanununa goére durusmaya katilmaya davet eden bir duyuru yapilir. Mahkeme ayrica
kamulastirma ile ilgili bilgileri tagsinmazin bulundugu yerde yayinlanan yerel bir gazetede (varsa) ve
Tarkiye genelinde dagitimi yapilan gazetelerden birinde en az bir kez yayinlar.

Durugsma guni, hakim taraflari tasinmazin de@eri Gzerinde anlasmaya varmaya davet eder. Bir
anlasmaya varilirsa, hakim bu tazminat tutarini kamulastirma bedeli olarak kabul eder. Bir anlasmaya
varilamadigi durumlarda, hakim tasinmaz varligin degerini belirlemek igin bir saha arastirmasi (on giin
icinde) ve ikinci durugma igin bir tarih (kesiften sonraki otuz giin iginde) planlar.

ikinci durusmada, taraflar deger iizerinde bir kez daha anlasamazlarsa, hakim on bes giin iginde deger
tespiti igin yeni bir bilirkisi heyeti atayacak ve daha sonra hem taraflarin hem de bilirkigilerin raporlarina
ve beyanlarina atifta bulunarak adil ve hakkaniyete uygun bir kamulastirma bedeli belirleyecektir.
Belirlenen Ucret, tagsinmazin, kaynagin veya irtifak hakkinin kamulastirma Ucretidir. Mahkeme, Ucretin
mal sahibi adina bir bankaya yatirilmasi icin idareye on bes gun slre verir. Hak sahibinin tespit
edilemedigi hallerde mahkeme, bedelin bloke edildigini gosteren banka dekontunun ileride ortaya
cikarilmak tzere hak sahibine verilmesi ve bu kararin tapu dairesine ve bedelin yatinldigi bankaya
bildirilmesi sartiyla tasinmazin idare adina tesciline karar verir. Tescile iliskin hikim kesin olup,
taraflarin harca iligkin temyiz haklari sakhdir.

Madde 11 - Kamulastirma Bedelinin Belirlenmesine lliskin Esaslar

Bu maddeye goére "15. Madde uyarinca olusturulacak bilirkisi heyeti, mahkeme heyeti ile birlikte
kamulastirilacak tasinmazin veya kaynagin bulundudu yere gider, hazir bulunan ilgili taraflarin
beyanlarini dinler ve kamulastirma bedelini belirleyen gerekgeli bir rapor hazirlar".

Tasinmazin degerinin belirlenmesi, kamulastirma yoluyla gerceklestirilen kamu igleri ve hizmetlerinin
neden oldugu herhangi bir deger artisini ve gelecekteki kullanimlardan kaynaklanacak herhangi bir kari
dikkate almaz.
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Madde 12 - Kismi Kamulastirma

Kismen kamulastirilan tagsinmazin dederi bu maddede tanimlanirken, tagsinmazin kamulastirma disinda
kalan kisminin bayindirlik mevzuati kapsaminda kullaniimaya uygun olmasi halinde, herhangi bir
tesisin kullanilabilir duruma getirilmesi icin gereken masraf ve maliyetin hesaplanacagi ve kamulastirma
bedeline eklenecegi de belirtiimektedir.

Kismen kamulastirilan taginmaz malin degeri asagidaki sekilde tahmin edilecektir:

e Tasinmaz malin etkilenmeyen kisminin dederinde herhangi bir degisiklik olmamasi kosuluyla,
kismen kamulastirilan tagsinmaz malin degeri, 11. Madde hiktumlerine gére o tagsinmaz mal igin
belirlenen tutarda kamulastirilacak orana esit olacaktir.

o Etkilenmeyen kismin degerinde bir dislis olmasi halinde, kismen kamulastirilan tasinmaz
malin degeri, tasinmaz malin etkilenen kismi igin (a) paragrafi uyarinca belirlenen
kamulastirma bedeli arti etkilenmeyen kismin degerindeki disise karsilik gelen miktardan
olusacaktir.

Kismen kamulastirilan bir taginmazin kalan kisminin kullanima uygun olmamasi halinde, kamulastirma
islemine kargl idare mahkemesinde dava agilmadigi durumlarda, kamulastirma kararinin tebliginden
itibaren otuz giin icinde yasal mal sahibi tarafindan yapilan yazili basvuru Uzerine bu kisim da
kamulastirilabilir.

Yasanmaz topraklar:

Kamulagtirilan mulkin kalan kismi ekonomik olarak ekime/faydaya uygun degilse veya erisilebilir
degilse, kalan milkin kamulastiriimasi icin idare mahkemesinde dava agmaya gerek kalmadan yazih
bir bildirimin sunulmasindan sonra otuz gun iginde bagvuru yapilmalidir (pr.7).

Madde 14 - Dava Acma Hakki

Kamulastirma iglemine karsi, kamulastirmaya tabi tutulan taginmaz malin maliki tarafindan 10. madde
uyarinca mahkeme tarafindan yapilan tebligat tarihinden itibaren otuz gin icinde - tebligat
yapilamayanlar igin tebligat tarihni mahkeme tarafindan gazetede ilan edildigi tarih olarak degistirilir -
idare mahkemesinde kamulastirma kararinin iptali veya maddi hatalarin duzeltiimesi i¢cin dava agilabilir.

Madde 18 - Miilkiyete liskin ihtilaf

idare, tasinmazin bulundugu yerdeki tapu dairelerinde, kadastro dairelerinde ve hukuk mahkemelerinde
bir arastirma yaparak kamulastirilacak tasinmaz tzerinde herhangi bir anlagsmazlk olup olmadigini
tespit eder. Sorusturmalar, mulkiyeti konusunda bir anlagsmazlik oldugunu veya bir davaya konu
oldugunu gosteriyorsa, 10. madde uyarinca hazirlanan belgelerin tamami tasinmazin bulundugu
yerdeki asliye hukuk mahkemesine sunulur ve tasinmazin kamulastirma bedelinin belirlenmesi ve
devam eden anlagmazlik davasina goére belirlendikleri anda hak sahibine yapilacak 6deme karsiliginda
idare adina tescilinin yapilmasi istenir.

Mahkeme tarafindan belirlenen kamulastirma bedelinin ilk ve sonraki taksitleri, mahkeme tarafindan
belirlenen bankadaki vadeli mevduat hesaplarina Uger aylik dénemler halinde yatirilir.

Mulkiyete iliskin anlasmazliklarin ¢ézimunde izlenecek sureg, ilgili mevzuatta tanimlanan usullere
uygun olacaktir.

Madde 19 - Tapu Siciline Kayith Olmayan Tasinmazlarin Tescili ve Zilyedin Haklari
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idarece yapilan arastirma sonucunda, kamulastirilmasina karar verilen tapuda kayith olmayan
tasinmaz malin 3402 sayili Kadastro Kanununun 16 nci maddesinde sayillan kamu mallarindan
olmadidi tespit edilir. Tasinmaz malin Zzilyetlikte oldugu ve zilyetlik yoluyla edinme talebinde
bulunuldugu tespit edilirse, uzmanlar bir inceleme yapar. Deliller toplanir ve bir rapor hazirlanir. Bu
raporda taginmaz malin yuzdlgimd, zilyedin kimligi, vergi kaydi, zilyetligin baslangi¢ tarihi ve siresi,
mulkiyeti kazanma kosullarinin gergeklesip gergeklesmedigi belirtilir.

Mahkeme, 10. maddede belirtilen usul ve silre i¢inde tasinmaz malin kamulastirma bedelini belirler.
idare tarafindan saglanan bilgi ve belgelerden zilyetlik kabul edilirse, mahkeme zilyede bildirimde
bulunur.

Son ilandan itibaren otuz giin iginde Hazine veya lglinci bir sahis tarafindan itiraz edilmedigi takdirde,
mahkemece kamulastirma bedeli olarak tespit edilen miktar zilyet adina ilanda belirtiien bankaya
yatirilir. Gerekirse bu siire mahkemece bir defaya mahsus olmak lizere uzatilabilir. idare, kamulastirma
bedelinin zilyet adina yatirildigina dair makbuzu mahkemeye ibraz ederse, mahkeme taginmaz malin
idare adina tesciline ve kamulastirma bedelinin zilyede édenmesine karar verir ve bu karar tapu sicil
mudurligine ve paranin yatirildigi bankaya bildirilir.

Madde 25 - Haklarin Sinirlandiriimasi ve Miilkiyetin Idareye Devri

Kamulagtirma prosedurt, haklarin kullaniimasi ve yukumluliklerin yerine getirilmesi ile ilgili olarak 10.
Madde uyarinca Mahkeme tarafindan iletilen bildirim yoluyla baglatilir. Mulkiyetin idareye devri,
Mahkeme tarafindan alinan tescil kararina dayali olarak gergeklestirilir.

Tasinmazin sahibi, Mahkeme tarafindan alinan tescil karari tarihinden sonra insaat veya ekim gibi
faaliyetlerde bulunma veya tasinmazin mevcut yapisinda esasl degisiklikler yapma haklarini kaybeder.
Bu tarihten sonra gerceklestirilen faaliyetlerin degeri dikkate alinmaz.

2013'te eklenen ek bir paragraf, barajlar, sulama sebekeleri ve boru hatlari, otoyollar, demiryollari,
limanlar ve havaalanlari gibi buyutk projeler icin kamu yarari kararinin kamulastirilacak taginmazin
bulundugu yerlesim yerinin muhtarliginda ilan edildigini belirtmektedir. ilanin (kamu yarari) son
glninden sonra, tasinmaz Uzerindeki sabit tesislerin ve dikilen agacglarin maliyeti kamulastirma
bedelinin belirlenmesinde dikkate alinmaz. Tasinmaz i¢in bu sinirlama, duyurunun yapilmasindan
sonra bes yildan fazla olamaz.

Madde 27 - Acele Kamulastirma

Yurt savunmasi igin lizum ve acele hallerde veya Cumhurbagkaninca kararlastirilan veya 3634 sayil
Milli Midafaa Mukellefiyeti Kanununun uygulanmasi bakimindan 6zel kanunlarda dngdérulen olaganusti
durumlarda gerekli olan tasinmaz mallarin kamulastirimasinda, 10 uncu maddedeki esaslara gore
mahkemece tespit edilen tagsinmaz malin degerine karsilik gelen bedelin idarece yatiriimasi suretiyle
s6z konusu tasinmaz mala el konulabilir (Degisik ibare: 24/04/2001 - 4650/15 md.): 24/04/2001 -
4650/15 md.) ve 15 inci maddeye gore segilen bilirkisiler araciligi ile 10 uncu maddeye gore yapilan
davetiye ve ilanda belirtilen bankaya (Degisik ibare: 24/04/2001 - 4650/15 md.) ilgili idarenin talebi
Uzerine yedi gin icinde yatirilmak ve kiymet takdiri disindaki islemler daha sonra tamamlanmak
suretiyle el konulabilir.

Acele Kamulastirma, Kanunun 27. Maddesi

e Cumhurbasgkani tarafindan karar verilecek hallerde veya 6zel kanunlarda 6ngérulen olaganusti
durumlarda,

Sayfa16 of 58



MERSITNON
Qassystem
CESMELI - KIZKALESI OTOYOL PROJESI YYEP&GKIP

e Tasinmaz malin kamulastiriimasina iligkin olarak, deger tespiti disindaki islemler sonradan
tamamlanmak kaydiyla, ilgili idarenin talebi Gzerine yedi gin iginde 10 uncu maddedeki esaslar
cercevesinde 15 inci madde uyarinca segilecek bilirkisilerce tespit edilen taginmaz malin
degeri, 10 uncu maddeye gdre yapilacak davetiye ve tebligatta belirtilen bankaya malik adina
yatirilarak tasinmaz mala mahkemece el konulabilir.

Acele kamulastirma acgisindan, mahkeme tarafindan atanan bilirkisiler tarafindan yapilan arazi
degerlemesi sadece bir tespittir ve belirleyici degildir. Bu bedel tespit edildikten ve idare tarafindan
mahkemece belirlenen hesap numarasina yatirildiktan sonra 8, 9 ve 10. maddelerde dngorilen iglemler
uygulanir.

Bu projede arazi edinimi 27. Madde ile saglanacaktir (Acele Kamulastirma Karari icin bkz Ek A1. Kamu
Yarari ve Acele Kamulastirma Karari).

Madde 30 - Bir Idarenin Miilkiyetindeki Tasinmazin Baska Bir idareye Devri

Bu madde, kamu tizel kisilerinin ve kurumlarinin sahip oldugu tasinmazlarin, kaynaklarin ve irtifak
haklarinin bagka bir kamu tiizel kisisi veya kurumu tarafindan kamulastirilamayacagini ifade etmektedir.

Tasinmaz, kaynak veya irtifak hakki talep eden idare, Kamulastirma Kanununun 8. Maddesine goére
Ucreti belirler. Bu Ucrete gére 6deyecegdi miktari belirterek varligin sahibi olan idareye yazili basvuruda
bulunur. Varligin sahibi altmis giin iginde devire uymaz ve cevap vermezse, uyusmazlik, alici idarenin
basvurusu lzerine Danistay'in ilgili idari dairesi tarafindan incelendikten sonra iki ay icinde onaylanmis
bir kararla ¢6zulUr.

Taraflarin bedel lzerinde anlasamamalari halinde, alici idare Danistay kararinin tebli§ tarihinden
itibaren otuz gun iginde 10 uncu maddede yazili usule gére mahkemeye basvurarak kamulastirma
bedelinin tespitini ister. Bu davada yapilacak yargilama stirecinde mahkemece 9/6/1938 tarihli ve 3533
sayili Kanun hikimleri uygulanmaz.

Madde 10'da 6ngoérilen usule gére kamulastirma bedeli olarak belirlenen Ucretin idarece belirlenen
bankaya yatirilarak mal sahibi idareye verilmesi ve yatirilan Gcretin makbuzunun ibraz edilmesi igin alici
idareye on beg gunluk sure verilir. Bu slire mahkeme tarafindan gerektiginde bir defaya mahsus olmak
Uzere uzatilabilir. Mahkeme, kamulastirma bedelinin alici idare tarafindan mal sahibi idare adina
bankaya yatirildigini gésteren makbuzun ibrazi Uzerine tagsinmaz varlidin idare adina tesciline ve
kamulastirma bedelinin mal sahibi idareye 6denmesine karar verir ve bu karar tapu dairesine ve paranin
yatinldigi bankaya bildirilir. Tescile iliskin hiikim kesindir ve taraflarin Uicrete iliskin itiraz haklari sakhdir.

Bu sekilde devralinan tagsinmaz, kaynak ve irtifak haklari kamulastirma yoluyla alinmis sayilir ve devir
amaglari veya devreden idare tarafindan izin verilenler disinda herhangi bir kamusal amag igin
kullanilamaz. Aksi takdirde, devreden idare 23. Madde uyarinca tasinmazi geri alabilir. Bu husus tapu
kitiginde beyanlar hanesine serh edilir.

4.1.3 Orman Kanunu (No. 6831)

Orman Kanunu uyarinca, Proje'nin ormanlarda veya orman olarak siniflandirilan arazilerde faaliyet
g6stermek icin Tarim ve Orman Bakanligi'ndan (TOB) izin almasi ve ingaattan kaynaklanan kamu
ormanlarina verilen zararlari tazmin etmesi gerekmektedir.

Orman ve mera alanlarinin kullanimi 6831 sayil Orman Kanunu ve 4342 sayil Mera Kanunu ile
dizenlenmektedir. Milkiyet haklarinin tescili 3402 sayil Kadastro Kanunu ve Tapu Sicil Kanunu (28738
saylll Resmi Gazete) uyarinca yapilacaktir.
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Kanuna gore (17.06.2004 madde 5192/1), Bakanlik orman arazisinin kullanimina izin verme yetkisine
sahiptir. Bu izin 49 yildan uzun olamaz.

4.1.4 Mera Kanunu (No. 4342)

Mera Komisyonu'nun goériglerine dayanan bu Kanuna gore, projeden etkilenen illerdeki Valiler mera
alanlarinin siniflandiriimasinin degistiriimesine izin verme yetkisine sahiptir.

Ne kamunun ne de meralarin belirli kullanicilarinin haklari yerel yasal cergceve kapsaminda
taninmaktadir. Mera arazileri i¢in ilgili kamu kurumlarina tazminat édenecektir.

4.1.5 Kadastro Kanunu (No. 3402)

Kadastro Kanunu, Medeni Kanun'un (No. 4721) 6ngordigu sekilde, arazinin kayit altina alinmasi ve
mekansal bilgi sisteminin temelini olusturmak Uzere, ulusal koordinat sistemine ve kadastral veya
topografik kadastral haritalara dayali olarak tasinmaz mallarin sinirlarini ve yasal statlistini belirler.

4.1.6 Tarim Reformu Kanunu (No. 3083)

Tarim Reformu Kanunu, sulanan ve Cumhurbagkani tarafindan belirlenen araziler igin gesitli hususlari
dizenlemektedir. Kanun, arazi toplulastirmasi ve ihtiyag halinde arazinin tarim disinda baska amaclara
tahsisine iliskin hususlari kapsamaktadir. Kanunda, pargalanma nedeniyle tarimsal tretimin ekonomik
olarak yapilabilirliginin kalmadigi alanlarda, herhangi bir ailenin hem gecim kaynagini hem de is gucuni
etkileyecek pargalanmayi 6nlemek igin arazi toplulastirma galismalarinin yapilacagi 6ngorilmektedir.

4.1.7 Tebligat Kanunu (No. 7201)

2003, 2008 ve 2011 yillarinda yapilan degisikliklerle birlikte 7201 sayih Tebligat Kanunu, miulk
sahiplerine yonelik tebligat stirecinin temelini olusturmaktadir. Kanun, adresleri bilinmeyenler de dahil
olmak Uzere bir dizi kamu ve 6zel milk sahibine ulasmak igin izlenecek belirli prosedirlerden
olusmaktadir. Kanuna gore tebligat hikimleri arasinda bilinen adreslere posta gdnderilmesi; yerel
makamlardan destek istenmesi; lilke ¢apinda 6nemli sayida yayinlanan ulusal bir gazetede ilan yoluyla
yayin yapilmasi ve elektronik iletisim yer almaktadir. Kanun, yerlesik malikler, gaip malikler, Turkiye
disindaki malikler ve gesitli kamu kurumlari da dahil olmak (zere farkh kategorilerdeki hissedarlarla
iletisim kurulmasina rehberlik etmektedir. Kanunun spesifikligi ve genisligi, uluslararasi politikalarin
iletisim ve istisareye yaptigi vurguyu desteklemektedir.

Tebligat Kanunu, Tebligat Memuru tarafindan belirlenen adresi bilinmeyen arazi sahipleri ve arazi
kullanicilari igin tebligat surecini detaylandirmaktadir. Kanunda 2011 yilinda yapilan degisikliklere gére
(Madde 10), tebligat, etkilenen malikin uygun oldugu yere ve/veya bilinen son adresine yapilabilir. Kisiye
ulagilamamasi halinde, tebligat bilinen en son ikametgahina génderilir ve yerlesim yeri veya belediye
mahalle muhtarlarina yénlendirilir.

4.1.8 Tapu Sicili Kanunu (28738 sayili Resmi Gazete)

Bu kanun, Medeni Kanun (4721 sayili) ile ilgili tapu sicil kayitlarinin dizenli tutulmasini amaglamaktadir.
Tasinmaz mallarin milkiyetine, sinirh ayni ve sahsi haklara, bunlarin tapu siciline tesciline,
degistiriimesine, terkinine ve duzeltiimesine iliskin esas ve usulleri kapsar.

Arazi edinimi ve YYEP ile dolayli olarak ilgili diger bazi ulusal kanunlar da gerektiginde
uygulanmaktadir:

e Toprak Kirliliginin Kontroli ve Noktasal Kaynakli Kirlenmis Sahalara Dair Ydnetmelik
(08.06.2010 tarih ve 27605 sayili Resmi Gazete)
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e Hafriyat Toprag, insaat ve Yikinti Atiklarinin Kontrol{i (18.03.2004 tarih ve 25406 sayili Resmi
Gazete)

e Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanunu (19.07.2005 tarihli ve 5403 sayili Resmi Gazete)

o Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkinda Ydénetmelik (14.07.2007 tarih ve 26582 sayili
Resmi Gazete)

e Tirkiye Bina Deprem Yonetmelidi (18.03.2018 tarihli ve 30364 sayili Resmi Gazete)
o Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu (No: 6698)

4.2 Uluslararasi Standartlar

4.2.1 IFC Performans Standartlari

Uluslararasi Finans Kurumu'nun (/FC) Surdirdlebilirlik Cercevesi, Kurumun sirdirilebilir kalkinmaya
yonelik stratejik taahhidiini ifade eder ve IFC'nin risk yonetimi yaklasiminin ayrilmaz bir pargasidir.
Sirdurdlebilirlik Cergevesi, IFC'nin Cevresel ve Sosyal Sirdurilebilirlik Politikasi ve Performans
Standartlari ile /FC'nin Bilgiye Erisim Politikasindan olusmaktadir. Cevresel ve Sosyal Sirdurilebilirlik
Politikasi, IFC'nin ¢evresel ve sosyal sirdirulebilirlikle ilgili taahhdtlerini, rollerini ve sorumluluklarini
aciklar. IFC'nin Bilgiye Erisim Politikasi, IFC'nin faaliyetlerinde seffaflik ve iyi yonetisime olan bagliligini
yansitir ve Kurumun yatirim ve danismanlik hizmetlerine iliskin kurumsal agiklama ytkiamltliklerini ana
hatlariyla belirtir.

IFC'nin Kilavuz Notu 5'e gore, arazi edinimi ve yeniden yerlesimin hikimetin sorumlulugunda oldugu
durumlarda musteri, bu Performans Standardi ile tutarli sonuglar elde etmek igin kurumun izin verdigi
Olclide sorumlu devlet kurumu ile isbirligi yapacaktir. Buna ek olarak, hikimet kapasitesinin sinirli
oldugu durumlarda, musteri yeniden yerlesim planlamasi, uygulamasi ve izlemesi sirasinda aktif bir rol
oynayacaktir.

IFC, Suirdurilebilirlik Cercevesini diger stratejiler, politikalar ve girigsimlerle birlikte, genel kalkinma
hedeflerine ulagsmak amaciyla Kurumun ticari faaliyetlerini yonlendirmek icin kullanir. Performans
Standartlar diger finans kuruluslari tarafindan da uygulanabilir.

Bu listedeki besinci standart (PS5 - Arazi Edinimi ve Gdniilsiiz Yeniden Yerlesim) bu GKIP&YYEP'nin
temelini olusturmaktadir:

PS5: Arazi Edinimi ve Gonulsiiz Yeniden Yerlesim

Performans Standardi 5, projeyle ilgili arazi ediniminin ve arazi kullanimina getirilen kisitlamalarin bu
araziyi kullanan topluluklar ve kisiler Gzerinde olumsuz etkileri olabilecegini kabul eder. Gdénilsuz
yeniden yerlesim, projeyle ilgili arazi edinimi ve/veya arazi kullanimina getirilen kisittamalar nedeniyle
hem fiziksel yerinden edilmeyi (yer degistirme veya barinak kaybi) hem de ekonomik yerinden edilmeyi
(gelir kaynaklarinin veya diger gegim kaynaklarinin kaybina yol agan varliklarin veya varliklara erigimin
kaybi) ifade eder. Etkilenen kisiler veya topluluklar, fiziksel veya ekonomik yerinden edilmeyle
sonuglanan arazi edinimini veya arazi kullanimindaki kisittamalari reddetme hakkina sahip olmadiginda
yeniden yerlesim gonilsiiz olarak kabul edilir.

Bu, (i) yasal kamulastirma veya arazi kullanimina gegici veya kalici kisittamalar getirilmesi ve (ii) alicinin
kamulastirmaya basvurabilecedi veya saticiyla muzakerelerin basarisiz olmasi halinde arazi
kullanimina yasal kisitlamalar getirebilecedi mizakere edilmis anlasmalar durumunda ortaya c¢ikar.
Proje Sirketi IFC PS5'in hedeflerine ulasacaktir.
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Bu Performans Standardi, asagdidaki arazi ile ilgili islem tlrlerinden kaynaklanan fiziksel velveya
ekonomik yerinden edilme durumlari i¢in gecerlidir:

e Ev sahibi Ulkenin yasal sistemine gore kamulastirma veya diger zorunlu prosedurler yoluyla
edinilen arazi haklari veya arazi kullanim haklari,

e Uzlasmaya varilamamasi kamulastirma veya diger zorunlu prosedirlerle sonuglanacaksa,
mulk sahipleri veya arazi Uzerinde yasal haklari olan kisilerle mizakere edilerek elde edilen
arazi haklari veya arazi kullanim haklari,

e Arazi kullanimi ve dogal kaynaklara erisim Uzerindeki istem disi kisitlamalarin, bir toplulugun
veya topluluk igindeki gruplarin geleneksel veya taninabilir kullanim haklarina sahip olduklari
kaynak kullanimina erisimlerini kaybetmelerine neden oldugu proje durumlari,

e Resmi, geleneksel veya taninabilir kullanim haklari olmadan araziyi isgal eden insanlarin
tahliyesini gerektiren belirli proje durumlari,

e Ortak milkiyet ve deniz ve su kaynaklari, kereste ve kereste disi orman Urinleri, tath su, tibbi
bitkiler, avlanma ve toplanma alanlari ile otlatma ve ekim alanlari gibi dogal kaynaklar da dahil
olmak Uzere araziye erisimin veya diger kaynaklarin kullaniminin kisitlanmasi.

Standarda gore, fiziksel yerinden edilme durumunda Mdusteri, etkilenen kisi sayisina bakilmaksizin
asgari olarak bu Performans Standardinin uygulanabilir gerekliliklerini kapsayan bir Yeniden Yerlesim
Eylem Plani gelistirecektir. Bu plan, kaybedilen arazi ve diger varliklar i¢cin tam ikame maliyeti izerinden
tazminat 6denmesini de igerecektir. Plan, yerinden edilmenin olumsuz etkilerini azaltmak; kalkinma
firsatlarini belirlemek; bir yeniden yerlesim bitcesi ve programi gelistirmek ve etkilenen tim Kisi
kategorilerinin (ev sahibi topluluklar dahil) haklarini belirlemek Uzere tasarlanacaktir. Yoksullarin ve
hassas durumdakilerin ihtiyaglarina 6zel dnem verilecektir. Masteri, arazi haklarinin elde edilmesine
yonelik tim iglemlerin yani sira tazminat 6nlemlerini ve yeniden yerlestirme faaliyetlerini
belgeleyecektir.

Proje alaninda yasayan insanlarin bagka bir yere tasinmasi gerekiyorsa, musteri (i) yerinden edilmis
kisilere, uygun oldugunda yeterli ikame konut veya nakit tazminat da dahil olmak Uzere, uygulanabilir
yeniden yerlesim secenekleri arasinda segenekler sunacak; ve (ii) yerinden edilmis her bir grubun
ihtiyaclarina uygun yeniden yerlesim yardimi saglayacaktir. Yerinden edilmis kisiler icin insa edilen yeni
yeniden yerlesim alanlari daha iyi yasam kosullari sunmalidir. Yerinden edilmis kisilerin dnceden var
olan topluluklar ve gruplar icinde yer degistirme konusundaki tercihleri dikkate alinacaktir. Yerinden
edilmis kisilerin ve ev sahibi topluluklarin mevcut sosyal ve kultirel kurumlarina saygi gosterilecektir.

Paragraf 17 (i) veya (ii) kapsaminda fiziksel olarak yerlerinden edilmis kisiler s6z konusu oldugunda,
Musteri esit veya daha ylksek degerde, kira glivencesine sahip, esdeder veya daha iyi 6zelliklere sahip
ve konum avantajlarina sahip ikame milk veya uygun oldugu durumlarda nakit tazminat segenegi
sunacaktir. Nakit yerine ayni tazminat verilmesi disunulmelidir. Nakdi tazminat seviyeleri, kaybedilen
arazi ve diger varliklarin yerel piyasalarda tam ikame maliyetiyle degistiriimesi igin yeterli oimalidir.

4.2.2 Ekvator Prensipleri 4

Ekvator Prensipleri (EP), projelerde cevresel ve sosyal riskin belirlenmesi, degerlendiriimesi ve
ybnetilmesi icin finansal kuruluglar tarafindan benimsenen bir risk ydnetimi gercevesidir ve dncelikle
sorumlu risk karar verme surecini desteklemek icin durum tespiti ve izleme icin asgari bir standart
saglamayi| amaglamaktadir.
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EP'lerin dordiinct versiyonu (Temmuz 2020) uyarinca, tim Ekvator Prensipleri Finans Kuruluslari
(EPFK'lar) EP 4'G 1 Ekim 2020 tarihine kadar uygulamalidir. EP 4 10 ilkeden olugsmaktadir. YYEP ile
ilgili ilkeler asagida listelenmistir:

YYEP igin ilgili kriterler 3, 5, 6 ve 9. ilkeler altinda yer almaktadir:

e ke 3: Uygulanabilir Cevresel ve Sosyal Standartlar
e ke 5: Paydas Katilimi

e Ilke 6: Sikayet Mekanizmasi

e ke 9: Bagimsiz izleme ve Raporlama

ilke 3: Uygulanabilir Cevresel ve Sosyal Standartlar

Degerlendirme sireci, ilk etapta, gevresel ve sosyal konularla ilgili ev sahibi llke yasalarina,
yonetmeliklerine ve izinlerine uyumu ele almalidir.

EPFK'lar farkli pazarlarda faaliyet gostermektedir: bazilari halklarini ve c¢evreyi korumak igin
tasarlanmis gl¢ll gevresel ve sosyal yénetisim, mevzuat sistemleri ve kurumsal kapasiteye sahiptir;
bazilari ise gevresel ve sosyal sorunlari yénetmek igin gelisen teknik ve kurumsal kapasiteye sahiptir.

ilke 5: Paydas Katilimi

Etkilenen Topluluklar (zerinde potansiyel olarak énemli olumsuz etkileri olan projeler icin musteri
Bilgilendirilmis istisare ve Katilim siireci yiiriitecektir. Misteri, istisare siirecini asagidaki hususlara gére
dizenleyecektir:

e Projenin riskleri ve etkileri,

e Projenin gelisim asamasi,

o etkilenen topluluklarin dil tercihleri,

e karar alma surecleri,

e ve dezavantajli ve hassas gruplarin ihtiyaclari.

ilke 6: Sikayet Mekanizmasi

Sikayet mekanizmalarinin projenin risk ve etkilerine gore 6lgeklendiriimesi ve kulturel agidan uygun,
kolay erigilebilir, Gcretsiz ve sorunu ya da endiseyi ortaya gikaran tarafin cezalandiriimadidi anlasilabilir
ve seffaf bir istisare sureci kullanilarak endigelerin derhal ¢6ziilmesini amaglamasi gerekmektedir.
Sikayet mekanizmalari adli veya idari ¢6zim yollarina erisimi engellememelidir. Mlsteri, Paydas Katilim
sureci sirasinda Etkilenen Topluluklari ve Calisanlar sikayet mekanizmalari hakkinda bilgilendirecektir.

ilke 9: izleme ve Raporlama

Projenin Finansal Kapanistan sonra ve kredinin émri boyunca Ekvator Prensiplerine uygunlugunu
degerlendirmek igin EPFK bagimsiz izleme ve raporlamaya ihtiyag duyacaktir. Bu YYEP&GKIP icin i¢
ve dis izleme faaliyetleri planlanmistir.

4.3 Ulusal Mevzuat ve Uluslararasi Standartlar Arasindaki Bosluk Analizi

YYEP'nin hazirlanmasina iliskin uluslararasi standartlar PS5 ile ulusal mevzuat arasinda bazi bogluklar
bulunmaktadir. YYEP, bu bosluklari gidermek icin ek 6nlemler igcermektedir. Turk Hukuku ve IFC
Politikalari arasindaki temel bosluklar asagidaki tabloda (Tablo 4-1) 6zetlenmistir.
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Tablo 4-1 Tirk mevzuati ile IFC standartlari arasindaki temel farklar

Konu

Kaginma
Minimizasyon

ve

IFC Standartlan
IFC PS5'e gore, mumkin olan
yerlerde gonilsiiz yeniden

yerlesimden kaginilmali veya en aza
indirilmelidir.

‘ Tiirk Mevzuati

Turk Kamulastirma Kanunu'nda yeniden yerlesimin
Onlenmesi ve en aza indirilmesine iligkin bir hikim
bulunmamaktadir. Ancak, yerel topluluklarin fiziksel
olarak yerlerinden edilmesi, yiksek sosyal ve
ekonomik maliyetleri nedeniyle Devlet tarafindan
tercih edilmemektedir.

Fark

Yasal bir bosluk var, ancak uygulamada
bir bosluk yok.

MERSIN
0TOYOLU

YYEP&GKIP

Nifus Sayimi
Temel Bilgiler

ve

IFC PS5'e gore, arazi edinimi veya
arazi  kullaniminda  kisitlamalar
kacinlmaz  oldudunda, Borg¢lu,
cevresel ve sosyal degerlendirmenin
bir  parcasi olarak, projeden
etkilenecek kisileri belirlemek,
etkilenecek arazi ve varliklarin bir
envanterini olusturmak, tazminat ve
yardim igin kimlerin uygun olacagini
belirlemek ve firsatgi yerlesimciler
gibi uygun olmayan Kkisileri fayda
talep etmekten caydirmak igin bir
nifus sayimi yapacaktir.

Turk Hukuku, varliklarin envanterinin

hazirlanmasini gerektirmektedir.

Kamulastirma yoluyla arazi edinimi, etkilenen
tasinmaz varliklarin bir sayiminin (tam sayim) ve
sahiplerinin tam bir listesinin hazirlanmasini
gerekdirir.

Ulusal gereklilik, tasinmaz varliklarin ve
yasal tapu sahiplerinin sayimi ile sinirlidir.

Kiracilar, ortak arazi kullanicilari, yasal
veya geleneksel tapusu olmayan arazi
sahipleri/isgalcileri dahil olmak Uzere IFC
PS5 tarafindan tanimlanan projeden
etkilenen nufus hakkinda nifus sayimi ve
temel bilgiler gerekli degildir.

Tam ikame D
Uzerinden
Tazminat

egeri
Nakit

IFC PS5'e gbre, arazi edinimi veya
arazi kullanimina iligkin kisitlamalar
(kahci veya gegcici olsun)
onlenemediginde, Borglu etkilenen
kisilere tam ikame maliyeti Gzerinden
tazminat ve yasam standartlarini
veya gegim kaynaklarini
iyilestirmelerine veya en azindan
eski haline getirmelerine yardimci

Tarim arazilerinin degerlemesi, piyasa fiyatlan
dikkate alinarak hesaplanan yillik net gelirin
kapitalizasyonuna dayanmaktadir. Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 01.02.2017 tarih ve
29966 sayil Resmi Gazete'de yayimlanarak
yurirlige giren Sermaye Piyasasinda Degerleme
Standartlari Hakkinda Tebligi'nin  (IlI-62.1) 3.
Maddesine gore "Yaritilen degerleme
faaliyetlerinde, Turkiye Degerleme Uzmanlar

Sermaye  Piyasasi Kurulu  (SPK)
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig'in
3. Maddesi uyarinca SPK lisansli bir kigi
PS5 uyarinca uluslararasi standartlara
uygun olarak arazi ve agaclari
degerlemigtir.

Yapilar, CSIDB tarafindan tanimlanan
referans de@erler ve piyasa degeri
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Tiirk Mevzuati

MERSIN
0TOYOLU

YYEP&GKIP

IFC Standartlan
olmak icin gerekli olabilecek diger
yardimlari sunacaktir.

Birligi

ve Tirkiye Sermaye Piyasalari

Birligi
tarafindan yayimlanan Uluslararasi
Standartlarina uyulmasi zorunludur.

Degerleme

tarafindan verilen ingsaat maliyetleri
kullanilarak tazmin edilir. Ancak,
amortisman  ve  yikim maliyetleri

hesaplanan degerlerden dusulmektedir,
fakat bu PS5 ile uyumlu degildir.

Yeniden  Yerlesim
Eylem Plani
hazirlama gerekliligi

IFC PS5'e gore, ekonomik ve/veya
fiziksel yerinden edilme durumunda,
Borg¢lu bir Yeniden Yerlesim Eylem
Plani geligtirecektir.

Turk Hukuku kapsaminda proje sahiplerini yeniden
yerlesim eylem plani hazirlamaya zorlayan
herhangi bir yasal hiikiim bulunmamaktadir.

Yeniden yerlesim planlamasi énemli bir
eksikliktir, ginkl yeniden yerlesim ile ilgili
belgeler yalnizca kadastro bilgilerini, varlik
listesini ve tazminatlar igermektedir.
PEK'lerin gecim kaynaklarini iyilestirmek
veya proje dncesi seviyelere getirmek igin
herhangi bir planlama bulunmamaktadir.

is Kaybi

Arazi  ediniminin veya arazi
kullanimina iligkin  kisitlamalarin
ticari yapilari etkiledigi durumlarda,
etkilenen igletme sahiplerine ticari
faaliyetlerini baska bir yerde yeniden
kurma maliyetleri, gegis donemi
boyunca kaybedilen net gelir ve
tesis, makine veya diger
ekipmanlarin  nakil ve yeniden
kurulum maliyetleri icin tazminat
O6denecektir.

Ulusal mevzuat sadece mal ve/veya yapi kaybinin
tazminini d6ngérmektedir.

Ulusal mevzuatta, kamulastirmadan
kaynaklanan gelir kaybi icin isletme
sahiplerine tazminat édenmesine iliskin
hikimler bulunmamaktadir.

Toplumsal
Varliklarin Kaybi igin
Tazminat ve
lyilestirme

Gecim kaynaklar dogal kaynaklara
dayali olan ve erisimde projeyle ilgili
kisitlamalarin  dngéraldagu  kisiler
icin, etkilenen kaynaklara surekli
erisime izin vermek veya esdeger
gecim kaynagi kazanma potansiyeli

Ortak varliklar, Kamulastirma Kanunu'nun 30.
Maddesine gbére tazmin edilir 2942 sayili
Kamulastirma Kanunu'nun 30. Maddesi, kamu
tizel Kkigilerinin ve kurumlarinin sahip oldugu
tasinmazlarin, kaynaklarin ve irtifak haklarinin
baska bir kamu tlzel kisisi veya kurumu tarafindan

Meralar, orman arazileri, hazine arazileri
veya diger devlet kurumlarinin
(belediyeler, vb.) yetki alanindaki araziler
gibi kamu arazilerinin ortak kullanicilar
taninmamakta velveya tazmin
edilmemektedir.
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IFC Standartlari Tiirk Mevzuati

Konu

ve erigilebilirligi olan alternatif
kaynaklara erisim saglamak icin
Onlemler alinacaktir.

Uygun oldugu durumlarda, dogal
kaynak kullanimiyla iliskili faydalar
ve tazminatlar dogrudan bireylere
veya hanelere yonelik olmaktan
ziyade kolektif nitelikte olabilir.

kamulastirilamayacagini ifade etmektedir. Kamu

kurumlarinin sahip oldugu mulkler
kamulastirlamaz ancak sadece devire konu
olabilir. Eger izin verilen bir devir s6z konusu
degilse, anlagmazlik Yiksek Mahkeme'de ¢6zulur.

Mera arazilerinden yararlanan yerinden edilmis
kisiler icin herhangi bir tazminat s6z konusu
degildir.

Fark

MERSIN
0TOYOLU

YYEP&GKIP

Gecekonduculara /

IFC PS5, etkilenen kisilerin projeyle

Kamulastirma alanindaki kamu arazileri Gzerinde

Turk Kamulastirma Kanunu'nda, belge

kayit digi arazi | ilgili kayiplarinin, tasinmaz | bulunan ve Kkisilere ait oldugu belgelenebilen | olmadigi  takdirde  kamu  arazileri
kullanicilarina varliklarin fiillen ediniimesinden veya | varliklar, Kamulastirma Kanununun 19. Maddesi | Uzerindeki gayri resmi
muamele araziye erisimden 6nce tam ve nakit | uyarinca tazmin edilebilir. Ancak kamu arazilerinin | kullanicilar/gaspgilar igin herhangi bir
olarak tazmin edilmesi gerektigini | belgesiz gayri resmi kullanicilari kamulastirma | tazminat sz konusu olamaz.
belirtmektedir. tazminati alma hakkina sahip degildir.
Bu kullanicilara tazminat hakki
taninmahdir
Hassas Kisiler icin | IFC, Ozellikle yoksulluk sinirnin | Kamulastirma Kanunu hassas gruplan | Turk Arazi Kamulastirma  Kanunu
Onlemler altindakiler, topraksizlar, yashlar, | belirtmemektedir. Ancak, Tirk Anayasasi uyarinca | hassasiyeti ele almamaktadir. Sireg,

kadinlar ve gocuklar gibi hassas
gruplarin ihtiyaclarina 6zel dikkat
gosterilmesi gerektigini
belirtmektedir. Gegim kaynaklarinin
yeniden yapilandiriimasi planlamasi
kadinlara, azinliklara veya hassas
gruplara 6zel yardim saglamalidir.

Devlet, vatandaslarinin huzur ve given iginde
yasamlarini surdirmelerini garanti altina almakta,
ayrica sosyo-ekonomik olarak daha yiliksek bir
yasam standardina ulagmalarini tesvik etmektedir.
Bu baglamda Devlet, muhtag, gli¢siiz, caresiz ve
kimsesiz vatandaslarini korumak ve desteklemek
icin cesitli kurallar ve tedbirler uygulamaktadir.

gerginlikler, yerlesim iligkileri gibi sosyal
konulari dikkate alirken, hassasiyete
yonelik bir yaklagsim belirlememekte ve
hassas gruplarin gegisini kolaylastiracak
bir strateji tanimlamamaktadir.

Gegim
Kaynaklarinin

IFC PS5'e gobre borglu, ekonomik
olarak yerinden edilen herkese gegis

destegdi saglayacaktir.

Yurdrlikte olan ulusal yasalarda gecis donemi
destedi ve gecim kaynaklarinin  yeniden
yapilandiriimasi gereklilikleri bulunmamaktadir.

Gecis dbnemi destedi ve gegim
kaynaklarinin yeniden yapilandiriimasi
faaliyetleri i¢in bir butce ayrilmalidir.
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Konu
Desteklenmesi
Iyilestiriimesi

ve

IFC Standartlari Tiirk Mevzuati

PS5'te  projenin  arazi  edinimi
etkilerinden hanelerin yani sira
topluluklarin  da etkilenebilecegi
belirtiimis ve bu etkilerin de YYEP
kapsaminda yOnetilmesi dnerilmistir:
"Kaginilmaz oldugu durumlarda,
yerinden edilmis kisiler ve ev sahibi
topluluklar ~ Uzerindeki  olumsuz
etkilerin  azaltilmasi igin  uygun
Onlemler dikkatlice planlanmali ve
uygulanmalidir.”

Fark

MERSIN
0TOYOLU

YYEP&GKIP

Proje
Sikayet
Mekanizmalari (SM)

Duzeyinde

Etkilenen Topluluklarin bulundugu
yerlerde, musgteri, Etkilenen
Topluluklarin misterinin gevresel ve
sosyal performansiyla ilgili
endiselerini ve sikayetlerini almak ve
¢6zimund kolaylastirmak igin  bir
sikayet mekanizmasi kuracaktir.

Arazi edinim sureci, PEK'lerin itiraz etme hakkini
tanimaktadir. Itirazlar kaydedilir ve yazili olarak
yanitlanir.

Ulusal hukuk kapsamindaki  kamulastirma
surecinde, ilk etapta tasinmaz mal igin mal
sahibinin rizasi aranir, ancak her zaman riza
saglanamaz ve kamulastirma zorunlu hale gelir.

Kamulastirma, taginmaz mala kamu yarar igin
Devlet tarafindan zorunlu olarak el konulmasini
icerir. Ancak, 2942 sayili Kamulastirma Kanunu,
kamulastirmaya tabi tasinmaz malin sahibi ve
isgalcisinin ve diger ilgili taraflarin kamulastirma
prosedirine veya takdir edilen degerlere ve gergek
hatalara karsi adli mahkemelerde dava
acgabilmelerine izin vermektedir.

Ayrica 3071 sayil Dilekge Hakkinin Kullaniimasina
Dair Kanun ve 4982 sayili Bilgi Edinme Hakki

Yerel mevzuat kapsaminda herhangi bir
sikayet mekanizmasi gerekliligi
bulunmamaktadir.
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Tiirk Mevzuati
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Kanunu'na da atifta bulunulabilir. 4982 sayil Bilgi

Edinme Hakki Kanunu "Kurumlar, her tarld bilgi
veya belgeyi bu Kanunda belirtilen istisnalar
diginda, bagvuru sahiplerinin yararlanmasina
sunmak ve bilgi edinme bagvurularini dogru, stratli
ve etkili bir sekilde inceleyerek karara baglamak
Uzere, idari ve teknik tedbirleri almakla
yukidmltdurler." demektedir.
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5. ARAZI GEREKSINIMLERi VE PROJENIN EDIiNiMi

Proje glizergahi Akdeniz Bélgesinde yer alan Mersin ilinde yer almakta olup, bu otoyol giizergahinin
baslangici TAG Otoyolunun baslangici olan Cesmeli Otoyolunun D-400 Devlet Yolu ile kesistigi
noktadan baglayip, D-400 Devlet Yoluna paralel olarak Km: -2+000 KM kavsagindan baslayip Km:
40+250.000'de Kizkalesi Kavsaginda son bulmaktadir.

Tanimlanan CSED g¢alismasi (2024) alanindaki, diger bir deyigle arazi edinim koridorundaki ve
kurulacak gegici Proje bilesenlerinin ayak izindeki arazi kullanim &zellikleri, Tapu ve Kadastro Genel
Mudurlugi'ndn CORINE Veri Tabani ve Parsel Sorgulama Uygulamasi'ndan veri saglayan CBS araglari
aracihiyla ayrintili olarak analiz edilmistir. Prijoe Etki Alaninin (PEA) arazi ortist siniflandirmasina
gore, proje alani ¢cevresindeki arazilerin gogunlugu meyve agaglari ve meyve plantasyonlari, sklerofilli
bitki ortiisli, karmasik ekim desenleri kategorilerine girmektedir. PEA'nin Arazi Ortiisii Siniflandirmasina
iliskin CORINE verileri Ek E'de 6zetlenmistir. PEA'nin arazi kategorizasyonu hakkinda daha ayrintil
bilgi i¢in projenin CSED'ine bakiniz.

Stireksiz kentsel doku
Su yollari
Gegici ormanlik/gali
Spor ve eglence tesisleri
igne Yaprakli Orman
Karayolu ve demiryolu aglari ve ilgili arazi
Kalici olarak sulanan arazi
Onemli dogal bitki 6rtiisii alanlarina sahip, esas olarak...
Karmasik yetistirme sekilleri

Sklerofilli bitki 6rtiisu

Meyve agaclari ve dut plantasyonlari

o

2000 4000 6000 8000 10000 12000 14000

Sekil 5-1 PEA Arazi Ortlist Siniflandirmasi Analizi (CSED, 2024)

5.1 Proje Alaninin Arazi ihtiyaci
Projeden etkilenen arazi sayisi 1562'dir.

1146 parsel 6zel arazidir. Bu arazilerde hem tarimsal faaliyetler hem de bahge ve yapilar bulunmaktadir
ve YYEP saha calismasi kapsamindadir. 13 parsel tuzel kisiliklere aittir.

Etkilenen parsellerin 416'si kamu arazisidir. Bunlarin 172'si boru hatlari, tescilli olmayan alanlar, yollar
gibi hizmet/kullaniimayan alanlardir. Diger 244 kamu arazisinde kayit disi kullanici olma ihtimali vardir.
Kamu arazilerinde kayit digi kullanicilarin olup olmadidi YYEP hazirlik saha g¢alismasi sirasinda
sorgulanmigtir.
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5.2 Alternatiflerin Degerlendirilmesi

Projenin ulusal Cevresel Etki Dederlendirme (CED) siireci sirasinda, 2022 yilinda bir "Arkeolojik Durum
Tespit Raporu" hazirlanmasi gerekli hale gelmistir. Bu degerlendirme sonucunda projenin kamulastirma
koridorunda 172 adet kultirel miras varligi tespit edilmistir. Projenin ulusal CED'i kapsaminda
hazirlanan "Arkeolojik Mevcut Durum Raporu" sonucunda bulunan 57 yeni kultar varhdi Kilttr ve Tabiat
Varliklarini Koruma Kurulu tarafindan tescil edildi.

Yapilan degerlendirmeler projenin revize edilmesini gerektirmigtir. KGM, "Revize Glzergah Gerekce
Raporu" hazirlayarak projenin yeni glizergah secgimini revize etmis ve agiklamistir. KGM, 28.12.2022
tarihli yazisi ile Proje Sirketi'ne micbir sebeplerden dolayi revizyon bilgisini vermistir.

Kaynak: Projenin CSED'i, 2023
5.3 Ozel Arazilerin Edinimi

Projeden etkilenecek araziler belirlenmis olmakla birlikte kamulastirma sireci baslamistir. Proje igin
kamu yarari ve acele kamulastirma karari verilmistir (Ek A1). Bu kararlar projenin yasal uygunlugunu
g6stermektedir. IFC PS5 dogrultusunda Nifus Sayimi ve Varlik Envanteri c¢alismalari devam
etmektedir.

Proje kapsaminda alinacak haklar sunlardir;

o Mulkiyet Hakki (Kalici Edinim): Mulkiyet haklari kalici arazi edinimi anlamina gelir. Arazi
kamulastirmasi kalicidir ve miulkiyet hakki idare adina tescil edilir. Devredilen arazi (izerine
kalici bir tesis insa edilecedi i¢in eski sahibi araziyi kullanamaz.

e Daimi irtifak Hakki: Bu hak, asil malikin tapu sahibi olarak kalmasini saglar ancak idare lehine
hak (serh olarak) tesis eder. Ancak bu projede irtifak hakki elde edilmeyecektir.

o Kira Sozlesmeleri Yoluyla Arazi Kiralamalari: Herhangi bir gegici arazi ihtiyaci durumunda
(6rnegin kamp alani, depolama alani i¢in) arazi, Yuklenici ve arazi sahibi arasinda karsilikli
olarak kararlastirilan sartlar ve oranlar altinda belirli bir sire igin kiralanabilir. S6zlesme sona
erdikten sonra arazi eski haline getirilecek ve orijinal haliyle sahibine iade edilecektir. Arazinin
kiralanmasi sadece MOI tarafindan devlet arazileri igin planlanmistir.

18 Nisan 2022 tarihinde KGM tarafindan Kamu Yarari ve Kamulastirma Karari alinmistir. ilk olarak,
asagida sunulan arazi degerleme metodolojisine gore arazi degerleme sureci tamamlanmistir. KGM,
degerleme islemlerini 6zel sektorden hizmet alarak gergeklestirmistir. KGM tarafindan yeni yollarin
yapimi ve mevcut yollarin genisletiimesi sirasinda, glizergah tzerindeki her tirlt yer alti ve yer Ustl
varligi kamulastiriimaktadir. Bu gayrimenkuller birbiriyle iligkili oldugu icin degerleme islemleri uzman
bir ekip tarafindan yurutilmektedir.

Otoyol hatti boyunca kamulastirma islemleri Ocak 2025 itibariyle %40 oraninda tamamlanmistir.
Kamulastirilan araziler Uzerinde insaat calismalari baslamistir. Diger alanlarda kamulastirma iglemleri
devam etmektedir. Yerlesim yeri bazinda durum 5.3’te sunulmustur.

5.4 Gegici Arazi Kullanimi

ingaat sahalari ve depolama alanlari igin gegici arazi kullanimi planlanmistir. Gegici olarak kullanilacak
araziler, teknik gereklilikler g6z 6ntnde bulundurularak gelir getirici amaglarla kullaniimayan kamu
arazilerinden segcilmistir.
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Tablo 5-1 Gegici olarak kullanilan araziler
Gegici Bilesenler Konum Degerlendirme

Ana Santiye Kampi | Arpagbahsis Mah. 118 Sk. No:163 | Orman Arazisi olarak tapu kaydina sahiptir ve
Erdemli/Mersin (Konaklama) tahsis sireci yoluyla kalici olarak devralinmistir.

Arpagbahsis Mah. 118 Sk. No:163A
Erdemli/Mersin (Ofis)

T-2 Santiye Sahasi Koyuncu Mah. 2. Dogu Kanal Sk. | Hazine Arazisi olarak tapu kaydina sahiptir ve
No:160 Erdemli/Mersin tahsis sureci ile birlikte gecici olarak devralinmistir.
Proje sonunda arazi rehabilite edilecek ve kamuya
acik hale getirilecektir.

Kizkalesi ~ Santiye | Narlikuyu Mah. Tebelles Sk. No:27 | Hazine Arazisi olarak tapu kaydina sahiptir ve
Sahasi Silitke /Mersin tahsis sureci ile birlikte gegici olarak devralinmistir.
Proje sonunda rehabilite edilecek ve halka agik
hale getirilecektir.

Depolama Koyuncu Bu alanlar hazine ve orman arazisi olarak tahsis
edilmis olup gecici olarak kullaniimaktadir. Proje

Depolama Uctepe

P ctep bitiminde kamuya acik hale gelecektir
Depolama Tirbe
Depolama Kumkuyu Yemiskumu

5.5 Ulusal Arazi Degerleme Metodolojisi

Tirk yasal gcergevesi kapsaminda, arazi ediniminden sorumlu kurum tarafindan dahili olarak atanan en
az Ug kisiden olusan bir degerleme komitesi, uzman Kigi, kurum ve makamlardan elde edilecek bilgi ve
belgeleri dikkate alarak kamulastirilacak taginmaz malin tahmini degerini belirler.

Degerleme arastirmasi materyalleri, otoyol guizergahi tGzerinde secilen her bir proje alani i¢in yapilan
saha c¢alismalari sonucunda elde edilen birincil veriler ile ikincil kaynaklardan elde edilen verilerden
olusmaktadir. Arastirmanin ana materyalini olusturan birincil veriler anket, sayim ve dlgimler yoluyla
elde edilmistir. Anketler, bolgedeki arazi ve arsa sahipleri, muhtarlar, belediye baskanlari ve 6nde gelen
ciftcilerle yapilan yiz ylze goérismeler sonucunda bizzat arastirmacilar tarafindan gergeklestirilmistir.
Arastirmanin ikincil veri kaynaklarini ise tarimsal degerleme konusunda daha énce yapilmis arastirma
sonuglari, bagta Tarim il ve ilge Mudiirliikleri olmak tizere ilgili kurumlarin kayitlari ve istatistiki veriler
olusturmaktadir. Tarimsal varliklarin ekonomik olarak degerlendiriimesinde karsilagilan temel zorluk,
isletmelere iligkin verilerin elde edilmesindeki giigliiktir. Oncelikle her bir tarimsal Griinin girdi-gikti
iliskilerinin, Gretim maliyetlerinin ve gelirlerinin saglikl bir sekilde ortaya konulmasi gerekmektedir.

Kamulastirilacak arazilerin degerlerinin belirlenmesinde, arazi gelirleri igin arazinin mevcut kullanim
durumu (kuru, sulu tarla arazisi ve meyve bahgesi), konumu ve tarimsal 6zellikleri (sulama durumu,
rotasyon sistemi vb.) dikkate alinmalidir. Bu amagla, glizergah Uzerindeki ve gevresindeki parsellerin
sahiplerinden ve/veya kullanicilarindan anket yoluyla toplanan son uretim yilina iliskin mali veriler ve
bir rotasyon dénemine iligkin toplanan fiziksel veriler, bitge yaklasimina dayali Gretim maliyetlerini
belirlemek igin kullaniimistir

SPK'nin 01.02.2017 tarih ve 29966 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yururlige giren Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig (111-62.1)'in 3. Maddesine gbére "Turkiye
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Degerleme Uzmanlar Birligi ve Turkiye Sermaye Piyasalari Birligi" tarafindan yuritilen degerleme
faaliyetlerinde, yayimlanan Uluslararasi Dederleme Standartlarina uyulmasi zorunludur. Bu nedenle
arazilerin kamulastirimasi sirasinda PS5'e uygun olarak dederleme yapilmaktadir. Ancak,
yapilarin/binalarin kamulastiriimasi sirasinda ulusal mevzuat ile uluslararasi standartlar arasinda hala
bosluklar bulunmaktadir. Bu nedenle, asagida sunulan ulusal dederleme ydntemine gore belirlenen
kamulastirma bedellerinin /FC PS5 ile uyumlu olmasi igin gereken ek tazminatlar ve etki azaltma
yontemleri ilerleyen bélimlerde ayrica sunulacaktir:

e Yeniden Yerlesim ve Tazminat Stratejisi
e Gecim Kaynaklari lyilestirme Plani
5.5.1 Arazilerin degerlemesi
5.5.1.1  Tarim arazileri

“‘Net Gelir Kapitalizasyonu”, tarim arazilerinin kaybi igin tazminatin hesaplanmasinda kullanilan
degerleme yontemidir. Projeden etkilenen tarim arazilerinden elde edilen net gelir asagidaki adimlara
go6re belirlenir:

e Briit gelir, her bir arazi parseli tarafindan Gretilen yillik Griin miktarinin ilgili degerleme yil i¢in
ardn birim fiyatiyla (6rneg@in kg basina fiyat) carpilmasiyla hesaplanir.

o Net gelir, her bir arazi parselinden elde edilen yillik mahsulle iligkili Gretim maliyetlerinin o
mahsulln brit gelirinden ¢ikariimasiyla elde edilir.

Net gelir daha sonra kapitalizasyon orani ile ¢garpilarak tazminatin ulusal degerlemesi elde edilir.
Tarim arazilerinin degerlemesi sirasinda kullanilan formil: R/ F = K

R: Net gelir (brit gelir - Gretim maliyetleri)

F: kapitalizasyon orani (tarim arazisine yatirilan sermaye ile ilgili risk)

K: Deger (ulusal tazminat dederlemesi)

Kapitalizasyon orani, tarim arazilerinin degerlemesinde dnemli bir élguttir. Etkilenen tarim arazisinin
net geliri, mevcut degerini belirlemek icin bu oranla carpilir. Ortalama kapitalizasyon orani, Urin
veriminin (her yil Tarim ve Orman Bakanh@i ve il idareleri tarafindan belirlenir) {riin birim fiyatina
bélinmesiyle hesaplanir. Bagimsiz varlik degerleme eksperleri daha sonra degerlemesi yapilan tarim
arazisinin belirli 6zelliklerine (olumlu ve olumsuz) bagl olarak arazi parselinin degerini ayarlayacaktir.
Arazinin olumlu 6zellikleri kapitalizasyon oranini dusururken, olumsuz 6zellikleri artiracaktir.

Kapitalizasyon oranini olumlu ydnde etkileyen (yani kapitalizasyon oranini disiren) ve dolayisiyla tarim
arazisi parselinin hesaplanan degerini artiran faktorler asagidaki gibidir:

e Bir sehre veya kasabaya yakinlik,

e  Erisim yollarina yakinhk (kara, demir, hava yolu),
o Elverigli nakliye kosgullari,

e (varsa) iyi durumda Binalar,

e Bolinmemis arazi,

e Purltzsiz ve iyi sekillendirilmis arazi,

e Arazinin guvenligi ve emniyeti,

e Satin alma ve satis kolayligi,
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e Tapu kaydi olan arazi,

e Araziicin kadastro galismalarinin tamamlanmis olmasi ,

e Yuksek nufus yodunluklari,

e Kolayca degistirilebilen donlistimli ekim sistemi (Urin gesitliliginin uygulanabilirligi); ve
e Sulanan bir arazi ise uygun sulama kosullari.

Kapitalizasyon oranini olumsuz etkileyen (yani kapitalizasyon oranini artiran) ve dolayisiyla tarimsal
arazi parselinin hesaplanan degerini azaltan faktorler yukarida listelenenlerin tersi olacaktir.

Net gelir kapitalizasyonu degerlemesinin dogru bir sekilde uygulandigindan emin olmak igin, bagimsiz
varlik degerleme eksperleri kamulastirilacak arazi parsellerini ziyaret ederek hem mevcut arazi
kullanimini tespit eder hem de ulusal mevzuatta tanimlandigi Gzere arazi parselinin nihai hesaplanan
degerini etkileyebilecek tiim faktorleri belirler.

Bu yaklasim, ulusal gerekliliklere uygun olarak tazminat saglamak ve PS5'in gerektirdigi tam ikame
degerini karsilamak icin gereken nihai degeri belirler.

5.5.1.2 Tarim disi araziler

"Piyasa Karsilastirmali Degerleme Yontemi" Tilrkiye'de tarim disi arazi parsellerinin  degerinin
hesaplanmasinda kullanilan yéntemdir. Tarim disi arazi parselleri i¢cin ulusal mevzuatta agik¢a
tanimlanan bu degderleme yéntemi, degerlemesi yapilan arazi parselinin benzer 6zelliklere sahip tarim
digi arazi parsellerinin satis fiyatlariyla karsilastirimasiyla hesaplanir.

5.5.2 Arazi lizerindeki sabit kiymetlerin degerlemesi
5.5.2.1 Agaclar

Kamulastirma Kanunu uyarinca, her bir arazi parseli igin varlik envanteri glincellemesinin bir pargasi
olarak tam bir aga¢ sayimi gerceklestirilir. Bu sayim, Proje icin kamulastirma koridorundaki tim
agaclarin ve diger sabit varliklarin tirind, yasini ve ¢apini tercihen mimkunse mulk sahipleriyle birlikte
kaydeder. Bir agacin degerini telafi etmek icin kullanilan ulusal degerleme ydntemi asagidaki iki kritere
dayanmaktadir:

o Kereste degeri; ve
e Agag tarafindan Uretilen meyve sayisi.

Bir agacin kereste degerinin ve ortalama meyve udretim miktarinin hesaplanmasi, agacin turt, capi,
uzunlugu ve hacmi gibi ayrintilarla bilgilendirilir. Agactan elde edilen yillik brit gelir, kereste degeri ve
meyve satiglarindan elde edilen gelirin (standartlastiriimis agirlik basina ortalama bdlgesel fiyatlarla)
toplamina gére hesaplanir. Daha sonra net gelir, yillik brit gelirden agacin ve c¢evresindeki alanin
verimliligini sirdirme maliyetinin ¢ikariimasiyla hesaplanir.

Kamulastirma Kanunu'na gdre, agaglarin degerlemesi sirasinda "odun maliyeti" ve "kesim maliyeti" gibi
kesintiler yapmak mumkindir. Ancak KGM, PS5 uyarinca bu tir kesintiler yapmadan agaglarin tam
ikame maliyeti Gizerinden tazminat 6demekte ve adaglar Proje Sirketi tarafindan kesilmektedir.

Kesilen agaclarin sahiplerine iade edildigi durumlarda tazminat, hesaplanan tazminattan odun
fiyati/kesim fiyati disulerek 6denmektedir. KGM bu kesintiyi yapmamis ve yine de adaclari sahiplerine
iade etmistir. Bu uygulamanin amaci uluslararasi standartlarin beklentilerini karsilamaktir.
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5.5.2.2 Yaplilar

Kamulastirilacak konut ve konut digi yapilarin degerlemesi, belirlenen birim fiyatlar kullanilarak ulusal
mevzuat kapsaminda varlik degerleme eksperleri tarafindan yapilacaktir. Bu degerlemeler, Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan yillik olarak yayinlanan farkli ana malzemelerden (tas,
tugdla veya ahsap gibi) yapilmig yapilarin resmi birim fiyatlarina dayanacaktir. Mal sahibine 6denen bu
maliyetler, tamamlanma orani, amortisman maliyeti ve enkazi dikkate alan maliyet yontemine uygun
olarak hazirlanir.

Mal sahibine 6denmek lzere konut ve konut disi yapilar igin hesaplanan nihai deger ulusal gereklilikleri
karsilamaktadir, ancak PS5 gerekliliklerini karsilamamaktadir ve bu nedenle kamulastirilacak konut ve
konut disi yapilar igin ek tazminat gerekmektedir. Ek tazminatlar, GECIM KAYNAKLARI iYILESTIRME
PLANI bélimunde sunulmaktadir.

Projenin “ikame maliyetine gore tazminat” ilkesi, kaybedilen varliklarin yerine yenilerini koyarak gegim
kaynagi kayiplarini telafi eder. Ancak, bazi etkiler kalici olabilir veya gegim kaynaklarinin dayaniklihgini
azaltabilir. Dolayisiyla, bazi gruplar diger PEK'lerden nispeten daha fazla etkilenmektedir. Bu nedenle,
ek bir Gegim Kaynaklarini lyilestirme Plani (GKIiP) daha siirdiiriilebilir ve direngli gecim kaynaklarina
katkida bulunacaktir.

GKIiP kapsaminda uygun gruplar, bu YYEP&GKIP kapsaminda “Onemli Etkiler Altindaki PEK'ler” olarak
tanimlanmaktadir.

5.6 Kamu Arazilerinin Edinimi

Kamu arazilerinin edinimi asagidaki gibidir. Bu tir bir edinim PS5 acisindan uygunsuz olmasa da, kamu
arazilerinin kullanicilari bazen géz ardi edilebilmektedir. Bu nedenle, gayri resmi kamu arazisi
kullanicilarina iliskin ek taahhitler, bu YYEP&GKIP'in 8. BOLUMU YENIDEN YERLESIM VE
TAZMINAT STRATEJiSi'nde yer almaktadir.

5.6.1 Orman Arazileri

Orman arazileri (tamami Tarim ve Orman Bakanlidi'na ait), yerel Orman Mudurlikleri tarafindan kabul
edilen uzun vadeli kiralama (49 yil) yoluyla satin alinacaktir.

Ulusal mevzuata goére, orman arazileri Uzerinde bulunan varliklarin sahibine herhangi bir tazminat
6denmemektedir. Bu projede KGM, orman arazilerindeki gayri resmi varliklar igin de kamulastirma
Ucreti 6demektedir. Orman arazilerindeki yapilarin ve agaclarin sahipleri "mulkiyet belirleme" davalari
yoluyla tespit edilmektedir.

5.6.2 Hazine arazileri

Hazine arazilerinin edinimi yazisma yoluyla gergeklestirimekte ve bu araziler i¢in herhangi bir 6deme
yapillmamaktadir.

5.6.3 Diger kamu kurumlarina ait araziler

Diger devlet kurumlarina ait araziler (belediyeler, Su ve Kanalizasyon idaresi, Karayollari Genel
Mudurlugi gibi) Arazi Edinme Kanununun 30. Maddesine tabidir. Bu sure¢ 6zel arazi mulkiyetine ¢ok
benzer, ancak muzakere yazili yazigsmalarla yuratalur.

5.6.4 Mera Alanlari

Mera olarak tahsis edilen araziler, mera statlistinden Hazine arazisine donustlrllerek edinilecek ve
Hazine arazisi olarak islem gdrecektir.
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5.6.5 Yerlesim yerlerinin ortak arazileri

Yerlesim yerlerine tahsis edilen araziler, mera statislinden Hazine arazisine dénustirulerek edinilecek
ve Hazine arazisi olarak islem goérecektir.

5.6.6 Kayitlh olmayan alanlar

Tapu disi birakilan alanlarin (gogunlukla taslik, ¢alihk, ham toprak, dere menfezleri vb. gelir getirici
kullanima uygun olmayan) tescil edilmesi gerektiginde Hazine'ye tescil ettirilmesi bir ydntemdir.

6. VERi TOPLAMA METODOLOJIiSi

Bu YYEP ve GKIP’in ana stratejisi, fiziksel ve ekonomik yerinden edilmeye kargi ulusal mevzuat ile IFC
standartlari arasindaki bosluklari kapatmaktir. Projenin arazi ediniminin sosyo-ekonomik etkileri, bu
bosluklari kapatmak icin gerekli uygulamalari planlamak Uzere tanimlanmigtir. Bu etkilerin
belirlenmesinde katilimci bir yaklagim benimsenmis ve Proje'nin arazi ediniminden etkilenen arazilerin
sahipleri, kullanicilari ve yararlanicilari ile istisarelere dayal bir saha ¢alismasi yapilmistir.

6.1 Amag
YYEP&GKIP metodolojisinin (ic ana amaci vardir:

1) Projenin arazi edinimi ve arazi kullanimi Gzerindeki etkilerini énceden belirlemek igin istatistiksel
analizler yapmak ve dogrudan etkilenen haneler Gzerinde belirlenen etkileri en aza indirmek
icin gecim kaynaklarini geri kazandirma énlemleri de dahil olmak uzere ekonomik ve fiziksel
yeniden yerlesimi yénetmek.

2) Arazilerin resmi/resmi olmayan kullanicilari da dahil olmak Uzere projenin arazi ediniminden
etkilenen tim haneleri belirleyerek uluslararasi standartlara uygun bir Varlik Envanteri ve
Sayimi hazirlanmasi.

3) Projenin kalici ve gegici arazi kullaniminin, projeden dolayli olarak etkilenen insanlarin yerlesim
yerleri ve gegim kaynaklari Uzerindeki olumsuz etkilerini yonetmek igin topluluk dizeyinde
onlemlerin belirlenmesi.

6.2 Veri kaynaklar
Saha cgalismalarinin veri kaynaklari sunlardir:

e Projeden Etkilenen Hanelerin (PEH’ler) temsilcileri olarak dogrudan ve dolayli olarak etkilenen
kisilerle yapilandiriimig goriasmeler (anket),

e Projeden Etkilenen Yerlesimlerin (PEY) temsilcileri (muhtarlar) ile yapilandiriimis gérismeler
(anket),

o Etkilenen isletmelerin sahipleri ile yapilandiriimis gérismeler (anket),

e Hassas gruplar da dahil olmak Uzere farkli sosyo-ekonomik kategorileri temsil eden PEK'lerle
yapilandiriimamis Kilit Bilgi Sahibi Goriismeleri (KBSG).

Bu kapsamda YYEP&GKIP igin anketler hazirlanmistir. Hedef gruplar ve anketlerin icerikleri agagidaki
tabloda sunulmustur.
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Tablo 6-1 YYEP istisarelerinin icerigi ve hedef gruplari

Veri toplama araci ‘ Hedef grup igerik

Ortak muilkler ve insanlar da dahil olmak Uzere
etkilenen araziler hakkinda bilgi paylagimi
Nufus

Mevsimlik iscilik

Gecim Kaynagi

Toplum Dizeyi Anketi | PEY’lerin muhtarlar
(TDA)

Projenin etkileri hakkindaki gérugler

._ . | -Etkilenen arazilerin tum | Etkilenen 6zel araziler
Hanehalk| Duzeyi sahipleri/hissedar kullanicilari Etkilenen sabit varliklar
Anketi (HDA) -Yalnizca etkilenen 6zel arazilerin | Etkilenen kamu arazisi ve ortak miilk
kullanicilari Hanehalkinin demografik ve sosyo-ekonomik
-Etkilenen  kamu arazilerinin | 9Zellikleri
resmi/resmi olmayan kullanicilari Arazi mulkiyeti, tarim ve hayvancilik
Projeden  Etkilenen | Etkilenen igsletme sahipleri Itﬁ:gitlrgfler hakkinda genel hukuki ve ekonomik
Isletme  Gorlgmesi isyerinin taginmasi ile ilgili konular / planlar
(PEIG) Calisanlar hakkinda bilgi

Yer degistirme olmadan etkiler

Nitel Kilit Bilgi Sahibi | Dogrudan ve dolayli olarak PEK'ler | Etki konusuna bagh olarak, gdrismeler
Goérusmeleri (KBSG) yapilandiriimamis olabilir.

6.3 Ornekleme

YYEP&GKIP hazirlik saha galigmasinin érnekleme stratejisi tam sayimdir. Etkilenen yerlesim
yerlerinde (PEY) yasayan, etkilenen arazi ile suregelen iligkileri olan ve etkilenen arazi ile gegim iliskisi
olan PEK'lere ulasmak icin veri toplama faaliyetleri tim ET'ler ziyaret edilerek gerceklestirilmistir. Tapu
kayitlarina gére bazi arazilerin birden fazla sahibi bulunmaktadir. Ancak bu maliklerin hepsi etkilenen
yerlesimde yasamiyor, bu yerlesimi ziyaret etmiyor, araziyle iliskilerini kaybetmis ve araziyle gecim
iliskisi icinde olmayabilir. Bu maliklere odaklanmak yerine, arazi ile iliskileri devam eden PEK'lere -
"arazilerdeki PEK'lere" ulasilmaya calisiimistir. Bu nedenle, ¢ogu durumda arazilerin sahibi-
kullanicilari ile gorasilmustur. Mal sahipleri tarafindan kullaniimayan araziler icin hem mal sahibi hem
de kullanici ankete dahil edilmistir. Nifus Sayimi igin, resmi/resmi olmayan kamu arazi kullanicilar da
dahil olmak Uzere tim arazi kullanicilar tespit edilmistir.

Tablo 6-2 Veri Toplama Araglari ve Orneklem Bilyikliklerine Gére Ornekleme Stratejileri

Veri toplama araci Hedef grup Strateji Hedeflenen Ulasilan sayilar
danigsma sayisi

Toplum Diizeyi | FEY lerin Tam niifus sayimi | 19 PEY 19 PEY'de TDA
mubhtarlar
Anketi (TDA)
Hanehalki  Diizeyi -Etkl!engn i} Tam nufus sayimi Ozgl 1146 arazinin | ea hanenin
} arazilerin tim sahipleri ve .
Anketi (HDA) kullanicilari. bulundugu 1098

" HDA uygulamasi sirasinda 1098 parsel hakkinda bilgi edinilmistir. Bu parsellerin bazilari hakkinda birden fazla
hane temsilcisi gorus bildirmistir. Cunkl ayni araziler birden fazla hane tarafindan kullanilabilmektedir. Hane
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Veri toplama araci Hedef grup Strateji Hedeflenen Ulasilan sayilar
danigsma sayisi
sahipleri/hissedar Etkilenen 416 kamu | farkli parsel igin
kullanicilari arazisinden 172'si | HDA.
-Yalnizca etkilenen tarima elverisli
Ozel arazilerin degildir/kamu Ulasilamayanlar ve
kullanicilari kullanimina aclk | ankete  katilmak
;)(I;aonC:zLaiglaer iligkisi degildr istemeyenler  de
Ekilebilir/kullanilabilir i 0
-Etkilenen  kamu APIIE1 dahil - olmak uz.ere
arazilerinin 244 ke_1mu arazisinin | 1040 arazinin
resmi/resmi potansiyel resmi/resmi
olmayan resmi/resmi olmayan | oimayan
kullanicilan kullanicilari. kullanicilari
belirlenmigtir.
Projeden Etkilenen | Etkilenen Tam nifus sayimi Arazi degerleme | 16 PEIG, belirlenen
isletme Goriismesi | isletmenin  sahibi kayitlarinda 11 adet | etkilenen
(PEIG) (tasinacak veya konut disi yapi tespit | isletmelerin

tesisin sadece bir
kismi etkilenecek)

edilmistir. Bunlarin bir

kismi kurumsal
binalar olmakla
birlikte, konut
binalarinin altinda
dikkanlar da

bulunmaktadir.

temsilcileri ile.

Kilit Bilgi  Sahibi
Gorusmeleri (KBSG)

Dogrudan ve
dolayh olarak
PEK'ler

Amacli olarak
segilmis érnekleme

intiyaca gore degisir

66 Onemli olclide
etkilenen PEK’ler ile
KBSG'ler

6.4 Saha calismasi uygulamasi

Saha calismasi 4-20 Ocak 2025 tarihleri arasinda doért grup tarafindan gerceklestirilmigtir.

Grup 1: On bilgi grubu

4-5 Ocak tarihlerinde etkilenen yerlesim yerlerinin muhtarlariyla temasa gegmis ve koyleri ziyaret
etmislerdir. Anket yapilacak PEK'lerin isim listesini muhtarla paylastilar ve bu kigilerin yaklasan anket
icin kdyde hazir bulunmalarini istediler. Proje hakkinda 6n bilgi vermislerdir.

Ekip uyeleri, yeniden yerlesim saha ¢alismalarinda deneyimli bir kadin, bir erkek ve iki uzmandan

olusmustur.

Grup 2: Saha arastirma ekibi

Randevu ginlinde kdyleri ziyaret etmisler ve projenin arazi ediniminden etkilenen PEK'lerle anketler

yapmiglardir.

Bir saha koordinatérii ve dort milakat uzmanindan olusan ekibin tamami yeniden yerlesim calismalari
konusunda deneyimlidir.

temsilcileri arazilerin kendi kullandiklari kismindan veya evlerinin bulundugu kismindan bahsetmislerdir. Bu
sayl, mikerrer parsel numaralari hari¢ tutuldugunda kamulastirma listesindeki 910 parsele karsilik gelmektedir.
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Saha koordinatori, Sayim belgesinin muhtar ve PEK'lerle birlikte doldurulmasini ve tim kullanicilarin
tespit edilmesini saglamis ve gunlik saha galismasi raporlarini hazirlamistir.

Yogun galisma glnlerinde saha ekibi bes kisiden sekiz kisiye ¢ikmis ve iki aragla seyahat etmigtir.

Grup 3: Telefon anketi ekibi

Anket sirasinda kdyde bulunmayan PEK'lerin telefon numaralari alinmig ve ayni gin telefon anketi
ekibine iletiimistir. Bu PEK'lere telefon anketi ekibi tarafindan ulasiimistir. Ekip doért kisiden
olugmaktadir. Bu kisiler anket uygulamasi ve yeniden yerlesim konularinda deneyimli ve egitimlidir.

Grup 4: Veri qgiris ekibi

Doldurulan anket ve gériisme formlari her iki/li¢ glinde bir veri girisi icin kargo ile gonderilmistir. Nicel
veriler SPSS programina girilmistir. Nitel veriler ise konu bagliklarina goére gruplandirilarak
kaydedilmistir.

Bunlarin diginda Proje Midiri ve Asistani saha galismasi dncesinde (6-7 Ocak 2025) yerel kurumlari
ziyaret ederek bilgi alisverisinde bulunmuslardir.

6.5 Sinirlamalar

Sunulan varlik envanterinde bazi parsellerin (9 parsel) sahipleri hakkinda bilgi bulunmamaktadir. Bu
parseller 6zel arazi olarak kabul edilmektedir, ancak saha galismasi sirasinda arazilerin sahiplerini
bulmak zor olmustur. Ayrica, davalar nedeniyle arazi sahiplerinin listelenmedidi parseller de
bulunmaktadir (27 parsel). Bu parsellerde maliklere ulasmakta zorluklar yagsanmistir. Miras islemleri
tamamlanmamis parseller bulunmaktadir. Bu arazilerde vefat eden maliklerin gocuklarina ve torunlarina
ulasmak zor olmustur. Ancak saha galismasi ekibi tim parsellerdeki kullanicilar tespit etmek igin
calismistir.

Kamulastirma listesinde de gorulebilecedi gibi, bir kisi birden fazla parsele sahiptir. Bu nedenle, bazi
hanehalki anketleri birgok parseli temsil etmistir. Bu nedenle, anket yapilan hane sayisi (637) ulasilan
parsel sayisinin (910) altindadr.

Kamulastirma listesinde yer alan bazi kisiler muhtar ve yerel halk tarafindan taninmamakta ve etkilenen
yerlesim yerinde yagsamamaktadir. Bu kigilerin genellikle yatirrmci olarak arazi satin aldiklari ancak
araziyi herhangi bir gelir getirici faaliyet icin kullanmadiklari 6grenilmistir. Bu kigilere hane halki anketi
icin ylz yuze veya telefonla ulagilamamistir

Baz arazi sahipleri bu bdélgede yasamamakta ve kentsel bir hayat sirmektedir. Bu nedenle arazi
Uzerinde gelir getirici herhangi bir faaliyette bulunmamaktadirlar. Ancak bu araziler Gzerinde kdyde
yasayan yerel halk tarimsal faaliyetler (bahcgecilik) yiritmektedir. Bu gibi durumlarda arazi sahibi ve
kullanicisina, arazi sahibine ulasilamadigi durumlarda ise sadece kullaniciya Hanehalki Diizeyinde
Anket (HDA) uygulanmistir. Arazi lizerinde gelir getirici bir faaliyet ylruten kisi ("arazideki kisi") kullanici
oldudu igin, ekonomik yerinden edilmenin etkisi altindaki kisi de kullanicidir.

Araziler Uzerindeki tim varliklar ve sahipleri kamulastirma listesinde tanimlanmigtir. Bu listede PS5'e
uygun olarak kullanici tanimlamasi (kayit disi kullanicilar dahil) yapiimistir. Varlik Envanteri ve Sayimi
/ Kamulastirma Listesi kisisel bilgiler icerdigi i¢in bu raporda sunulmamistir. MOI listeyi strekli
guncelleyerek yasayan bir uygulama 6zeti olarak kullanacaktir.
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7. GEGIM KAYNAKLARI iYILESTIRME PLANI

Projenin "ikame maliyetine gore tazminat" ilkesi, kaybedilen varliklarin yerine yenilerini koyarak gegim
kaynagi kayiplarini telafi eder. Ancak, bazi etkiler kalici olabilir veya gegim kaynaklarinin dayaniklihgini
azaltabilir. Dolayisiyla, bazi gruplar diger PEK'lerden nispeten daha fazla etkilenmektedir. Bu nedenle,
ek bir Gegim Kaynaklarini lyilestirme Plani (GKIP) daha sirdirtilebilir ve direngli gegim kaynaklarina
katkida bulunacaktir.

GKIiP kapsaminda uygun olan gruplar, bu YYEP&GKIP kapsaminda "Onemli Etkiler Altindaki PEK'ler"
olarak tanimlanmaktadir.

7.1 Onemli Etkiler Altindaki PEK Kategorileri

Gegcim kaynaklari tzerindeki gegici etkiler, yukaridaki tazminat stratejileri araciligiyla ele alinacaktir.
Ancak, Projenin arazi ediniminden etkilenen bazi PEK'ler Gizerindeki etkiler digerlerine gore daha blyuk
olabilir. Bu nedenle, daha uzun vadeli ek dnlemler gerekli olabilir. Belirlenen “6nemli etkiler altindaki
PEK'ler” asagidadir:

- Sahip olduklari daimi ikametgahlarini kaybeden, fiziksel olarak yerinden edilmis PEK’ler,
- Etkilenen kamu arazilerinin topraksiz gayri resmi kullanicilari,

- Toplam arazi varliklari Projeden %20'den fazla etkilenen PEK'ler,

- Etkilenen igletmelerin galiganlari,

- Tasinacak seralarin sahipleri,

- Arazileri otoyol tarafindan ikiye bélinen PEK'ler (islenemez araziler),

- Kadin ciftgiler.

7.2 Gegim Kaynaklarini lyilestirme Araglari

GKIiP'nin yaygin olarak kullanilan araglarindan bazilari agagida sunulmustur:

Gecici Gecim Desteqgi (GGD)

IFC PS5'e gore borglu, ekonomik olarak yerinden edilen ilgililere gegis destedi saglayacaktir. GGD,
gecis dénemi boyunca hanelerin gecim kaynaklarini desteklemek igin saglanmaktadir. GGD 6demeleri,
dnemli élgiide etkilenen PEK'ler igin YYEP&GKIP Fonu'ndan tahsis edilecektir.

GGD hesaplamasi icin etki orani ve turtine dayal bir puanlama sistemi gelistiriimistir. GGD hesaplama
metodolojisi icin “Ek C. Ayri bir excel sayfasi olarak sunulan “Tahmini YYEP Butcesi” ve “Ek D. GGD
Hesaplama Metodolojisi” bolimine bakiniz.

GKIP kapsamindaki uygun gruplar Tablo 12-2 ye gére GGD puani toplar ve topladiklari puana gore
Tablo 12-2 deki GGD tutarini almaya hak kazanir. PEK'lerin haklarina erigsiminden MOi’'nin YYEP-GKIP
uygulama birimi sorumludur.

Yerel istihdamda oncelik

Yerel istihdam, CSED kapsaminda sunulan bir etki azaltma énlemidir. Buna ek olarak, GKIP
kapsaminda projenin arazi ediniminden dogrudan etkilenen bagimh hassas hane halki Gyelerinin
istihdamina éncelik verilecektir. is bagvuru formlarinda “Eviniz ve arazileriniz projenin arazi ediniminden
dogrudan etkilendi mi?” sorusu yer alacaktir. Gegici veya kalici istihdam olanaklarinin saglanmasi igin
alt yuklenicilerle yapilacak sdzlesmelerde yerel istihdama ve fiziksel olarak yerinden edilmis kigilere
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oncelik verilmesi sart kosulacak ve Proje Sirketi bu kisilere Projede istihdam olanagi saglandigindan
emin olacaktir.

Proje Sirketi ingaat calismalari sirasinda yerel halki istihdam etmeye 6zen gdsterecektir. Bagimli
hassas PEK'ler de dahil olmak Uzere, arazileri Proje'nin arazi ediniminden etkilenen dogrudan PEK'lerin
istihdamina 6zellikle dikkat edilecektir. izleme ve Degerlendirme faaliyetleri sirasinda, yerel istihdam
sayilari dogrudan PEK'ler ve dolayl PEK'ler (yerel topluluklar) olarak raporlanacaktir.

Tarimsal proje yardimi

Tarim/tarim projeleri gelistiren ancak kaynak yetersizligi nedeniyle bu projeleri hayata gegiremeyen
hassas durumdaki PEK'lere hibe ve kredi basvuru destegi saglanacaktir. Proje kapsaminda ilge
merkezlerinde tarim ve hayvancilik proje yardimi egitimleri diizenlenecek ve bir proje déngUlsi uzmani,
hassas durumdaki PEK'lerin hibe/kredi bulma ve proje yazma stireclerine katkida bulunacaktir.

Emlak vergisi ve islem maliyeti destegi

Sahip olduklari araziler Projeden etkilenen PEK'lere yenileme maliyeti icin tazminat édenmektedir.
Ancak, kamu arazisi kullanicilarina sadece sahip olduklari agaglar igin tazminat 6denir; zemin/arazi igin
herhangi bir tazminat 6denmez. Etkilenen kamu arazilerinin topraksiz gayri resmi kullanicilari bir arazi
satin almak isterse, emlak vergileri (%2) ve islem maliyeti (%0,5) YYEP&GKIP fonundan
karsilanacaktir. Bir PEK, arazi buyukligunin Projeden etkilenip etkilenmedigine bakilmaksizin satin
alacagi arazinin %2,5'i oraninda destek alabilecektir.

Seralarini kaybeden PEK'leri yeni bir sera kurmaya tesvik etmek amaciyla, seralarini kaybeden ve yeni
bir sera kurmak igin arazi satin almak isteyen kisilere vergi destegi ve islem maliyeti de saglanacaktir.

Arazisinin ortasindan otoyol gegtigi icin arazisinin bir kismi kullanilamaz durumda olan PEK'ler,
etkilenen arazinin buyukligu ile orantili olarak emlak vergisi ve islem maliyeti destedi almaya hak
kazanacaktir.

Meyve fidani desteqi

Projenin arazi ediniminden ¢ok sayida agac¢ etkilenmistir. Bu agaclarin yeni bir araziye dikiimesi ve
verimli hale gelmesi zaman alacaktir. Asma ve meyve agaci fidani tirleri icin Devlet tarafindan
o6denecek destek miktari 23 Agustos 2024 tarihli Cumhurbaskanligi Kararnamesine gére standart
fidanlar icin dekar bagina 400 TL, sertifikali fidanlar i¢cin dekar basina 1.000 TL'dir. Boélgede yetisen
agaclarin katma degeri ve fidan fiyatlari Turkiye ortalamasinin Gzerindedir. Bu nedenle, bu Projede,
GKIP kapsaminda, Projeden etkilenen kamu arazilerinin topraksiz kayit digi kullanicilarina arazi satin
almak ve meyvecilik faaliyetlerine devam etmek istediklerinde dekar basina 1.000 TL destek
verilecektir.

Etkilenen seralar icin yeniden tesis edilme yardimi

Turkiye'de sera kurulumu icin saglanan hibe ve kredi destekleri mevcut ve cgesitlidir. Proje Sirketi,
Projeden etkilenen PEK'lerin bu kredi destekleri hakkinda bilgilendiriimesinden ve yénlendiriimesinden
sorumlu olacaktir. Yeni sera kurulumu igin hibe ve kredi desteklerinden yararlanmak isteyen PEK'ler
icin ilce merkezlerinde bir bilgilendirme toplantisi dizenlenecektir. Toplanti organizasyonu ve seradan
etkilenen kisilerin davet edilmesi YYEP&GKIP fonu tarafindan saglanacaktir. Faaliyetlerin
organizasyonu sirasinda yerel kurum ve kuruluslarla isbirligi yapilabilir.

Tarimsal egitimler
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Tarimsal egitimlerin temel amaci, hassas durumdaki PEK'lerin mevcut arazilerinin verimliligini
artirmalarina yardimci olmaktir. Arazileri Projeden kismen etkilenen ciftcilerin kalan arazilerini daha
verimli kullanmalarini saglamak, Projenin gecim kaynaklari Gzerindeki olumsuz etkisini azaltacaktir.

Her ilcede dogrudan kdylerin taleplerine gore en az bir tarimsal egitim planlanacaktir. Faaliyet Proje'nin
internet sitesinde duyurulacak ve PEK'ler muhtarlar araciliiyla Halkla irtibat Gérevlisi (CLO) tarafindan
davet edilecektir. Egitim konulari asagidakileri igerebilir, ancak bunlarla sinirli degildir:

- Kaynaklarin verimli kullanimi

- Verimlilik artirici tarim teknikleri

- Surdirdlebilirlik uygulamalari

- iklim degisikligi

- Alternatif tarimsal faaliyetlerin gelistiriimesi:
- Urlin gesitliligini artirmaya yénelik egitimler
- Tibbi ve Aromatik Bitki Yetistiriciligi

- Fenni Aricilik, Ana Ari Uretimi vb.

- Sera Yetistiriciligi

- Organik Yumurta Kiimes Hayvanlari vb.

- Alternatif dranler

- Sagim teknikleri

- Hayvancilik uygulamalari

Bu egitimler asagidaki kurumlar tarafindan verilecektir:
- il Tarim ve Orman Muddrltkleri

- Tarim Reformu Genel Mudurlaga

- Bolgesel Kalkinma Ajanslari

- Tarkiye Ziraat Odalari Birligi

Proje Sirketi, yerel topluluklarin taleplerine gére yukaridaki kurumlarla iletisime gegerek PEH’ler igin
Ozel egitim faaliyetleri dizenleyecektir.

Yaygin olarak kullanilan GKIP araglarindan bazilari agsagida sunulmustur.

Gecici Gecim Destegi (GGD)

IFC PS5'e gore borglu, ekonomik olarak yerinden edilen ilgililere gecis destegi saglayacaktir. GGD,
gecis dénemi boyunca hanelerin gecim kaynaklarini desteklemek icin saglanmaktadir.

GGD hesaplamasi icin etki orani ve tirtine dayal bir puanlama sistemi gelistiriimistir. GGD hesaplama
metodolojisi igin bkz Ek D. GGD Hesaplama Metodolojisi. GKIP kapsamindaki uygun gruplar, Tablo 12-
2 'ye gore GGD puani toplar ve topladiklari puana gore Tablo 12-1'deki GGD tutarini almaya hak
kazanir. PEK'lerin haklarina erisiminden MOI’nin YYEP-GKIP uygulama birimi sorumludur.

Yerel istihdamda oncelik
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Yerel istihdam, CSED kapsaminda sunulan bir etki azaltma 6nlemidir. Buna ek olarak, GKIP
kapsaminda projenin arazi ediniminden dogrudan etkilenen bagimh hassas hane halki Uyelerinin
istihdamina &ncelik verilecektir. s bagvuru formlarinda "Eviniz ve arazileriniz projenin arazi ediniminden
dogrudan etkilendi mi?" sorusu yer alacaktir. Gegici veya kalici istihdam olanaklarinin saglanmasi igin
alt yuklenicilerle yapilacak s6zlesmelerde yerel istihdama ve fiziksel olarak yerinden edilmis kisilere
oncelik verilmesi sart kogsulacak ve Proje Sirketi bu kisilere Projede istihdam olanagdi saglandiindan
emin olacaktir.

Proje Sirketi, insaat ¢alismalari sirasinda yerel halki istihdam etmeye 6zen goésterecektir. Bagimli
hassas PEK'ler de dahil olmak Uzere, arazileri Proje'nin arazi ediniminden etkilenen dogrudan PEK'lerin
istihdamina 6zellikle dikkat edilecektir. izleme ve Degerlendirme faaliyetleri sirasinda, yerel istihdam
sayllari dogrudan PEK'ler ve dolayli PEK'ler (yerel topluluklar) olarak raporlanacaktir.

Tarimsal proje yardimi

Tarim/tarim projeleri gelistiren ancak kaynak yetersizligi nedeniyle bu projeleri hayata geciremeyen
hassas durumdaki PEK'lere hibe ve kredi basvuru yardimi saglanacaktir. Proje kapsaminda ilge
merkezlerinde tarim ve hayvancilik proje yardimi egitimleri diizenlenecek ve bir proje dongisi uzmani
hassas durumdaki PEK'lerin hibe/kredi bulma ve proje yazma stireglerine katki saglayacaktir.

Emlak vergisi ve islem maliyeti destedi

Sahip olduklari araziler projeden etkilenen PEK'lere yenileme maliyeti icin tazminat édenmektedir.
Ancak, kamu arazisi kullanicilarina sadece sahip olduklari agaglar igin tazminat édenmektedir;
toprak/arazi icin herhangi bir tazminat veriimemektedir. Etkilenen kamu arazilerinin topraksiz gayri
resmi kullanicilari bir arazi satin almak isterse, emlak vergileri? (%2) ve islem maliyeti (%0,5) YYEP-
GKIiP fonundan karsilanacaktir. Bir PEK, projeden etkilenen arazi biyikligiine bakiimaksizin satin
alinacak arazinin %2,5'i oraninda destek alabilir.

Seralarini kaybeden PEK'leri yeni bir sera kurmaya tesvik etmek amaciyla, seralarini kaybeden ve yeni
bir sera kurmak igin arazi satin almak isteyen kisilere vergi destegi ve islem maliyeti de saglanacaktir.

Otoyol arazisinin ortasindan gegtigi icin arazisinin bir kismi kullanilamaz durumda olan PEK'ler,
etkilenen arazinin buyukligu ile orantili olarak emlak vergisi ve islem maliyeti destedi almaya hak
kazanir.

Meyve fidani destegi

Projenin arazi ediniminden ¢cok sayida aga¢ etkilenmistir. Bu agaclarin yeni bir araziye dikilmesi ve
verimli hale gelmesi zaman alacaktir. Asma ve meyve agaci fidani turleri igin devlet tarafindan
o0denecek destek miktari 23 Agustos 2024 tarihli Cumhurbaskanligi Kararnamesine gére standart
fidanlar igin dekar basina 400 TL, sertifikali fidanlar igin ise dekar bagina 1000 TL'dir3 . Bolgede yetisen
agaclarin katma degeri ve fidan fiyatlari Turkiye ortalamasinin Gzerindedir. Dolayisiyla bu projede,
GKIP kapsaminda, projeden etkilenen kamu arazilerinin topraksiz kayit digi kullanicilarina arazi satin
almak ve meyvecilik faaliyetlerine devam etmek istediklerinde dekar basina 1000 TL destek verilecektir.

Etkilenen seralar icin yardimin yeniden tesis edilmesi

2 Emlak Vergisi Kanunu: https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=1319&MevzuatTur=1&MevzuatTertip=5

3 https://www.yatirimadestek.gov.tr/pdf/assets/upload/dosyalar/ck-tarimsal_desteklemeler.pdf
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Tarkiye'de sera kurulumu icin saglanan hibe ve kredi destekleri mevcut ve gesitlidir. Projeden etkilenen
PEK'lerin bu kredi destekleri hakkinda bilgilendiriimesi ve yénlendiriimesinden Proje Sirketi sorumliu
olacaktir. Yeni sera kurulumu icin hibe ve kredi desteklerinden yararlanmak isteyen PEK'ler igin ilge
merkezlerinde bir bilgilendirme toplantisi dizenlenecektir. Toplanti organizasyonu ve seradan etkilenen
kisilerin davet edilmesi YYEP-GKIP fonu tarafindan saglanacaktir. Faaliyetlerin organizasyonu
sirasinda yerel kurum ve kuruluslarla igbirligi yapilabilir.

Tarimsal egitimler

Tarimsal egitimlerin temel amaci, hassas durumdaki PEK'lerin mevcut arazilerinin verimliligini
artirmalarina yardimci olmaktir. Arazileri projeden kismen etkilenen ciftgilerin kalan arazilerini daha
verimli kullanmalarini saglamak, projenin ge¢im kaynaklari Gzerindeki olumsuz etkisini azaltacaktir.

Dogrudan PEK'lerin taleplerine gore her ilgede en az bir tarimsal egitim planlanacaktir. Faaliyet Projenin
internet sitesinde duyurulacak ve PEK'er muhtarlar araciligiyla Toplum irtibat Gérevlisi (CLO)
tarafindan davet edilecektir. E§itim konulari asadidakileri icerebilir, ancak bunlarla sinirli degildir:

e Kaynaklarin verimli kullanimi
o Verimlilik artirici tarim teknikleri
e  Surdurilebilirlik uygulamalari
e Iklim degisikligi
¢ Alternatif tarimsal faaliyetlerin gelistiriimesi
e Urlin gesitliligini artirmaya yonelik egitimler
e Tibbi ve Aromatik Bitki Yetistiriciligi
e Fenni Aricilik, Ana Ari Uretimi vb.
e Sera Yetigtiriciligi
e Organik Yumurta Kimes Hayvanlari vb.
e Alternatif Granler
e Sagim teknikleri
e Hayvancilik uygulamalari
Bu egitimler asagidaki gibi kurumlar tarafindan verilecektir:
e il Tarim ve Orman Miidirlikleri
e Tarim Reformu Genel Mudurligu
o Bolgesel Kalkinma Ajanslari
e Tiurkiye Ziraat Odalari Birligi

Proje Sirketi, yerel topluluklarin taleplerine gore yukaridaki kurumlarla iletisime gegerek PEH’ler igin
Ozel egitim faaliyetleri dizenleyecektir.
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8. YENIDEN YERLESIM VE TAZMINAT STRATEJISI

YYEP&GKIP dért yonli bir stratejiye sahip olacaktir. Fiziksel yeniden yerlesim vakalarinin yénetimi,
hem tazminatlari hem de destekleri igcerecek sekilde gelistiriimistir. Ekonomik yerinden edilmeyi
ydnetmek igin, gegici etkiler icin tazminatlar ve kalici veya artik etkiler icin gegim kaynaklarini geri
kazandirma oénlemleri uygulanacaktir. Tazminatlara ek olarak, arazi ediniminin/kullaniminin etkilerini
azaltmak ve hassas gruplarin ihtiyaglarini karsilamak igin hafifletici 6nlemler de alinacaktir.

8.1  Genel Prensipler
8.1.1 Ekonomik ve fiziksel yerinden edilmenin énlenmesi

Projenin fiziksel yeniden yerlesim stratejisi, IFC PS5'e uygun olarak yer degistirmeden kaginmaktir.
Proje revizyonlari yoluyla kamulastirma miktarini azaltmak icin ¢aba go&sterilmigtir. Alternatiflerin
degerlendirilmesi icin Boliim 5 ARAZI GEREKSINIMLERI VE PROJENIN EDINiMi 'a bakiniz.

Proje’'nin 6n ekonomik yerinden edilme stratejisi, PS5 uyarinca ekonomik yerinden edilmeden
kaginmaktir. Bu nedenle asagidaki ilkeler benimsenmistir:

o Ekili/dikili Grinlere zarar vermekten kagcinmak (hasadi beklemek),

e Uriinlerin hassas oldugu dénemlerde ve davraniglara yakin alanlarda ingaat faaliyetlerinden
kaginilmasi veya toz emisyonuna kargi 6nlem alinmasi,

e Sulama sistemlerinin zarar gérmesini 6nleme,

e Tarimsal erisimin kapatiimasindan kaginiimasi.

8.1.2 Ayni veya daha iyi kosullar

YYEP'nin uygulama asamasinda, bu YYEP'de yer alan hak sahipliklerinin yetersiz kaldigi durumlarda,
Proje faaliyetleri nedeniyle halkin mevcut durumundan daha koéti bir sosyo-ekonomik duruma
gelmemesi temel ilke olarak kabul edilmektedir. Mevcut durumlarini korumali veya iyilestirmelidirler.

8.1.3 Insaat éncesi tazminat 6demesi

Bu YYEP&GKIP yirirlige girdikten sonra, hem kamulastirma bedeli hem de YYEP&GKIP fon
o6demeleri ve taginma/gecgim destekleri saglanacaktir.

8.1.4 Varlik Envanteri

KGM tarafindan Nisan 2024'te arazi degerleme calismalari kapsaminda bir varlik envanteri
hazirlanmistir. Bu nedenle Sayim/Kamulastirma Planinda kullanicilarin gegim sekilleri, toplam arazi
varliklari, projenin gecim kaynaklari Gzerindeki etkisi ve hane halki hassasiyetleri agisindan uluslararasi
standartlara uygun olarak hazirlandigi i¢cin Nisan 2024 son tarih olarak kabul edilmigtir.

Uygunluk kriterleri Projenin "Varlik Envanteri ve Sayimi / Kamulastirma Listesi "nde tanimlanan ve
kaydedilen PEK'ler bu YYEP'deki taahhtler icin uygundur. Varliklarin envanteri hazirlanmis ve araziler
Uzerindeki yapilarin tespiti KGM tarafindan tamamlanmistir. Mal sahipleri KGM tarafindan, kamu
arazilerinin gayri resmi kullanicilari da dahil olmak Uzere kullanicilar ise Proje Sirketi Danismani
tarafindan Ocak 2025'te uluslararasi standartlara uygun olarak belirlenmistir.

Arazi degerleme sureci tamamlanmistir. Araziler ve sabit varliklar igin tazminat 6demeleri Sayimda
mevcuttur. Varlik envanteri, PS5 ile uyumlu olacak sekilde degerleri ve telafi 6demelerini icerecek ve
YYEP fonundan 6denecektir. Proje Sirketi, Varlik Envanteri ve Sayimini bir uygulama o6zeti ve
guncellemesi (yasayan belge) olarak kullanacaktir. Bu envanter YYEP uygulama agsamasi boyunca
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sirekli glincellenecek, kamulastirma bedelleri ve IFC PS5 ile uyumlu olmayan kesintiler Envantere
eklenecektir.

8.1.5 Geri kazanilan tiim malzemeleri kullanma hakki

Konut ve konut disi binalar, yapilar ve seralar sokilmeden énce, mal sahipleri, pencereler, kapilar,
mutfaklar, banyolar, metal pargalar, ahsap pargalar dahil ancak bunlarla sinirli olmamak tzere geri
kazanilan tim malzemeleri binalarinda/tesislerinde kullanma hakkina sahiptir.

8.1.6 Enflasyona karsi koruma

Son yillarda Turkiye'de ylksek enflasyon sorunu yasanmaktadir. YYEP fonundan yapilacak tazminat
ve gecim destegi 6demeleri, Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) Parasal Degerleri Giincelleme Araci
ile Tiiketici Fiyat Endeksi'ne (TUFE) gdre giincellenecek ve Proje Sirketi'nin cevresel ve sosyal proje
yonetim birimleri tarafindan PEK'lere 6denecektir. YYEP 6demeleri (6rnegdin ek 6demeler) Madde 27
o6demelerine paralel olarak veya en azindan minimum zaman araldi ile yapilacaktir. Aksi takdirde,
tamamlayici 6demeler glincellenecektir.

8.1.7 YYEP'nin geriye doniik igletimi

Degerleme silreci tamamlanmis, bazi araziler igin tazminat tutarlari 6denmis ve Projenin insaat
faaliyetleri baslamistir. Bu arazilerin edinimi nedeniyle Projeden etkilenen PEK'ler de GKIP dahil olmak
tizere bu YYEP kapsaminda hak sahibidir. YYEP ve GKIP uygulamalari sirasinda, s6z konusu PEK'ler
tum calismalara ve tazminat 6demelerine dahil edilecektir. Kamulastirma sirecinden sonra PEK'lerin
yerlesim yerinden tagsinmasi ve kendilerine ulagilamamasi durumunda, YYEP'de haklarini aramak igin
basvurabilecekleri bir sikayet ve talep mekanizmasi her zaman agik olacaktir (Bkz. Bélim 10)

Tasima destegi

Tasinma destegi, daimi ikametgahlari projenin arazi ediniminden etkilenen yerlesik hanelerin fiziksel
yeniden yerlesimi sirasinda veya sonrasinda saglanacaktir. Taginma destegi miktari, CSIDB'nin kentsel
doénlisim uygulamasinda iki kira destedi miktarina esittir. Bu projede de tasinma destegi tutarlarinin
hesaplanmasinda ayni yontem kullanilacaktir. Mersin igin 2025 yilinda belirlenen kira destegi miktari
CSIDB tarafindan aylik 5.500,00 TL* olarak belirlenmistir. Buna gére tasinma destegi tutari 11.000,00
TL olacaktir. Bu tutar ilerleyen yillarda CSiM fiyatlarina gére giincellenecektir. Kiracilar igin de taginma
destegi saglanacaktir.

Tasinma halihazirda gerceklesmis olsa bile, fiziksel yeniden yerlesimden etkilenen haneler Sikayet
Mekanizmasi ile Projeden yeniden yerlesim destek haklarini talep edebilirler.

Kira yardimi

Kamulastirma Ucreti 6dendikten sonra, etkilenen evlerin sahiplerine, kamulastirma édemesi ile yeni bir
ev inga etmek istiyorlarsa, yeni bir ev ingsa etmeleri igin stre verilecektir. Bu siire taninmadan 6nce
insaatin baglamasi gerekiyorsa, kentsel donisum igin Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan her yil
belirlenen fiyatlara gore alti ay boyunca hanelere nakit olarak kira yardimi sadlanacaktir. Mersin igin
2025 yilinda belirlenen kira yardimi miktari aylik 5.500,00 TL'dir .5

“https://webdosya.csb.gov.tr/db/altyapi/haberler/2025-yili-kira-yardimi-artis calismasi_guncel 20250102114126.

Shitps://webdosya.csb.gov.tr/db/altyapi/haberler/2025-yili-kira-yardimi-artis-calismasi_guncel 20250102114126.pdf

Sayfa43 of 58


https://webdosya.csb.gov.tr/db/altyapi/haberler/2025-yili-kira-yardimi-artis%20calismasi_guncel_20250102114126.pdf
https://webdosya.csb.gov.tr/db/altyapi/haberler/2025-yili-kira-yardimi-artis-calismasi_guncel_20250102114126.pdf

MRS,
Qassystem
CESMELI - KIZKALESI OTOYOL PROJESI YYEP&GKIP

Bazi ailelerin evleri Uzerinde devam eden milkiyet davalari bulunmaktadir. Bu ailelerin dava
tamamlanmadan énce insaat gereklilikleri nedeniyle evlerinden taginmalari gerekirse, CSIDB fiyatlarina
gbére 6 aya kadar kira destedi saglanacaktir. Ozet olarak asagidaki gruplar icin kira destegi
saglanacaktir.

Tablo 8-1 Kira destegi igin uygun gruplar

Uygun gruplar Zaman

Evlerini inga eden arsa sahiplerine kira yardimi (kalici konutlar igin) Yeniden yerlesim
gerceklestiginde
Mulkiyet tespiti ile ilgili uygulamalar nedeniyle tazminattan 6nce tagsinmak | Yeniden yerlesim

zorunda kalan PEK'ler icin kira yardimi (kamu arazilerinin kullanicilari ve dava | gergeklestiginde
surecindeki arazilerin sahipleri)

Dinamitle catlayan evler icin onarim

YYEP hazirlik saha galismasi sirasinda, tiinel ingaatlari igin gerekli olan dinamit patlamalari nedeniyle
bazi evlerin catladigi 6grenilmistir. Yerel halktan gelen sikayetler MOI tarafindan kayit altina alinmistir.
MOI, dinamit kaynakl gatlaklarla ilgili gdriismeler ve gézlemler yaparak sikayetleri degerlendirmekte ve
catlak evleri onarmaktadir (Sikayet mekanizmasi ve iletisim kanallari i¢in bkz. Bélim 10). Catlaklarin
doldurulmasi, boyanmasi vb. uygulamalar kayit altina alinmakta ve onarim islemi igin ev sahiplerinden
yazili onay alinmaktadir (Uygulama o6rnekleri icin bkz. Ek B3. Catlak evler icin 6rnek onarim
uygulamasi).

8.1.8 Tasinacak isletmeler
Ticari binalar

Etkilenen araziler Uzerinde arazi edinimi nedeniyle tasinmasi gereken konut digi binalar bulunmaktadir.
Bu binalarin maliyeti kamulastirma bedeline eklenerek 6denmektedir.

Tasinacak etkilenen isletmeler icin tasinma destegi

Ulusal mevzuat, kamulastirmadan kaynaklanan gelir kaybi igin isletme sahiplerine tazminat 6denmesini
ongoérmemektedir, sadece mulk ve/veya yapilarin kaybi igin tazminat 6denmesini 6ngérmektedir. PS5'in
gerekliliklerini karsilamak igin, kalici arazi ediniminin bir ticari faaliyeti etkilemesi durumunda, etkilenen
isletme sahibine YYEP-GKIP Fonu tarafindan adresinden destek saglanacaktir. Bu destek, isletme
sahibi tarafindan belgelenecek taginma masraflarini kapsamaktadir

8.1.9 Yeri degistirilecek seralar

Tasinacak seralar

Etkilenen araziler Gzerinde arazi edinimi nedeniyle tasinmasi gereken sera yapilari bulunmaktadir.
Ulusal mevzuata gore arazi bedeline ek olarak sera malzemelerinin montaj-demontaj ve nakliye
masraflari da mal sahibine édenmektedir. Ancak bu projede KGM hem seralar igin kamulastirma
bedelini 8demis hem de sera malzemelerinin yeniden kullaniimasina izin vermistir. Bu sekilde yenileme
maliyetinin telafisi saglanmistir.
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8.2 Ekonomik Yeniden Yerlesim Stratejisi

Kaginmanin mamkin olmadigr durumlarda, ekonomik yerinden edilme etkilerini en aza indirmek igin
proje tarafindan benimsenen Hak Sahipligi ve Uygunluk asagida sunulmustur. Strateji, PS5
gerekliliklerinin takip edilmesine baghdir :©

8.2.1 Etkilenen arazi temelli ge¢cim kaynaklari

Arazi ve agaclarin tam ikamesi

Arazi ve agaglarin tazminati, ulusal Arazi Kamulastirma Kanunu uyarinca mulk sahiplerine nakit olarak
odenir. Agaclarin deg@erleri her yil Tarim ve Orman Bakanhgi tarafindan acgiklanmaktadir. Etkilenen
agaclar ve diger sabit varliklar igin hesaplanan nihai deger ulusal gerekliliklerini karsilar, ancak
normalde PS5 gerekliliklerini kargilamaz. Ancak KGM herhangi bir kesinti yapmamakta ve agaglari tam
ikame dederi Uzerinden tazmin etmektedir.

Yapilarin tam ikame degerleri iizerinden nakit tazminatlar

Etkilenen araziler lizerinde bulunan ve arazi ediniminden etkilenen ikincil yapilar bulunmaktadir. Bunlar
su kuyusu, ahir, tel ¢it gibi yapilardir. Bu yapilarin maliyeti kamulastirma bedeline eklenerek édenir.

Yeniden ekimin dnlenmesi icin bilgiler

Kamulastirilan arazilerin yeniden ekilmesini dnlemek igin bilgilendirme faaliyetleri yuratilecektir. Proje
Sirketi, arazi ediniminden 6nce kamulastirilan arazilerin yeniden ekilmemesini saglamak igin koy
ziyaretleri sirasinda gerekli bilgileri saglayacaktir. Projenin kamulastirma siniri igindeki kamu
arazilerinin yeniden ekilmemesini saglamak igin insaat programi énceden paylasilacaktir. Yeniden
ekimi dnlemek icin giftcilerden imzali bir belge alinabilir. Kamulastirilan araziler tim bilgilendirmelere
ragmen hala ekiliyorsa, ingaat programinin izin verdigi 6lgiide hasat beklenebilir. Ancak, insaat
programi izin vermiyorsa, kamulastirilan arazilerdeki Grtinlerin hasat edilmesi beklenmeyebilir. Proje
Sirketi, bilgilendirme faaliyetlerini belgelemek kosuluyla araziye girebilir.

Verimsiz araziler icin nakit tazminat

Kismi kalici kamulastirmadan sonra arazinin kalan kisminin "kullanilamaz" olmasi halinde, kalan
kisimlar "kullanilamaz arazi edinim kriterleri" uyarinca KGM tarafindan kanun kapsaminda
kamulastirilabilir. Ancak, KGM proaktif olarak en basindan itibaren kamulastirma tutarina elverissiz
arazileri (kuguk ve/veya sekilsiz) de dahil etmektedir. Arazilerinin kullanilamaz durumda oldugunu
dusunen ciftgiler, kamulastirmadan sonraki U¢ ay i¢inde kalan arazilerinin kamulastiriimasi igcin KGM'ye
bagvurabilirler.

Gecici erisim bariyerleri icin mahsul 6demesi

Tarim arazilerine erisim saglanacaktir. insaat calismalari nedeniyle gecici erisim engelleri bazi
arazilerin kullanilamaz hale gelmesine, dolayisiyla Urlnlerin yetistirlememesine ve/veya hasat
edilememesine neden olabilir.

ingaat alani digindaki arazinin ingaat siiresi boyunca tarimsal faaliyet igin elverigsiz hale gelmesi
durumunda, elverigsiz arazilerdeki dikili drUnler icin 6deme yapilmasi igin sikayet mekanizmasi
aracihdiyla alinan talep (gercek arazi kullanicisinin), Tarim ve Orman Bakanligi yerel muadarlikleri
tarafindan belirlenen Uriin maliyetine gére Proje Sirketi tarafindan degerlendirilecektir.

6 https://www.ifc.org/en/insights-reports/2012/ifc-performance-standard-5
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Zarar ve ziyanlarin tazmini

insaat faaliyetlerinin insaat ve kamulastirma alani disindaki riin ve varliklara verdigi zararlar alt
yuklenici firmalar tarafindan tazmin edilir. Proje Sirketi'nin alt yiklenici s6zlesmeleri, zarar ve ziyanlarin
tazmini taahhlidunid ve sorumlulugunu igerecektir. Hasar ve kayip sikayetleri, sikayet mekanizmasina
kaydedilecek ve ¢dzime kavusturulacaktir.

Tasinir varlik tasima destegi

Gunes enerjisi panelleri, konteynerler gibi tasinabilir varliklarin bagka bir arazi parseline tagsinmasi igin
destek saglanacaktir. Mal sahiplerinin talebi Gzerine, etkilenen arazideki taginabilir varliklar Proje Sirketi
tarafindan ayni sehirdeki baska bir araziye ayni olarak tasinabilecektir.

Ari kovanlarinin tasinmasi

Projeden etkilenen arazilerde veya proje glizergahina ¢ok yakin arazilerde ari kovanlari varsa, bu
kovanlar Proje sirketi tarafindan ayni olarak sahibinin bagka bir arazisine taginacaktir. Ari kovanlarinin
insaat faaliyetlerinden olumsuz etkilenmesi dnlenecektir.

8.2.2 Hafifletici onlemler

Etki azaltici 6nlemler, projenin tim sosyal ve gevresel etkilerine iliskin CSED raporunda sunulan
onerilerdir. Etki azaltici dnlemler ayni zamanda projenin toprak, su kaynaklari, flora ve fauna, nifus,
gecim kaynaklar vb. Uzerindeki etkilerini azaltarak projenin gec¢im kaynaklari Gzerindeki olumsuz
etkilerini azaltmaya hizmet eder.

insaat takvimi, ciftgilerin Griinlerini hasat edebilmeleri icin Proje tarafindan PEY’lerin muhtarlariyla
paylasilacaktir. Hasat edilmeyen drlnlerin hasat edilmesini beklemek dncelikli ydntem olacaktir. Bu
mimkin olmadiginda, hasat edilmeyen Urlnler icin tazminat saglanacaktir.

Proje bdlgelerindeki mahsullerin toz kaynakli zararlardan korunmasi igin sikayet mekanizmasi
basvurularn titizlikle incelenecektir. Toz etkisini sinirlandirmak igin yeterli 6nlemler alinacak ve tozun
neden oldugu herhangi bir Uriin hasar icin tazminat saglanacaktir. insaat alt yiiklenicileri Proje
taahhutleri hakkinda bilgilendirilecektir.

Kamulastirmaya konu olan alandaki sulama sistemlerinin zarar gérmesi, geri kalan alanlarin sulamasini
etkileyebilir. Bu nedenle bozulan sulama sistemleri tamir edilecektir. Sulama sistemleri gerektidi gibi
onarilacaktir. Ari kovanlarinin ingaat faaliyetlerinden olumsuz etkilenmesi énlenecektir.

Yerel topluluklarin, topluluk temsilcileri olan muhtarlar araciligiyla aldiklari talepler dogrultusunda tarim
arazilerine, bahcelerine, ormanlarina ve otlaklarina erisimlerinin saglanmasi icin ¢caba gdsterilecektir.
Tarim arazilerine, ormanlara ve meralara erisim yollari yerel topluluklarin taleplerine gore saglanacaktir.
Meralara, ormanlara ve tarim arazilerine erisim saglamak igin teknik ve uygulanabilir énlemler
arastirilacak ve erigimin yeniden saglanmasi igin uygun gecisler saglanacaktir.

Sulama ve erisim kisitlamasi ve toz etkilerinin 6nlenememesi durumunda, Tarim ve Orman
Bakanhgi'nin yerel mudurlikleri tarafindan belirlenen Griin maliyetine gore tazminat yikumlalagu
dogacaktir.

Agaclar ve mahsuller Uzerindeki toz etkisini azaltmak i¢in Proje araglari CSED'de belirtildigi gibi yavas
hareket edecek ve yollar periyodik olarak sulanacaktir. Toz nedeniyle olusan zarar ve hasarlar telafi
edilecektir. Toz nedeniyle mahsullerinde ve agaclarinda verim kaybi oldugunu dustnenler SM
aracihgiyla Proje yoneticileriyle iletisime ge¢cmelidir.
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8.2.3 Gegim Kaynagi lyilestirme Onlemleri

Gegcim kaynaklari tGzerindeki gegici etkiler, yukaridaki telafi stratejileri araciligiyla ele alinacaktir. Ancak
bazi etkiler kalici olabilir veya mevcut gegim kaynaklarinin dayaniklihgini azaltabilir. Projenin arazi
ediniminden etkilenen bazi PEK'ler tzerindeki etkiler digerlerine gore daha buyuk olabilir. Bu nedenle
ek uzun vadeli 6nlemler gerekli olabilir. Bunlara gegim kaynaklarinin lyilestiriimesi énlemleri denir ve
BOLUM 7 GECIM KAYNAKLARI IYILESTIRME PLANI'nda planlanmistir.

9. HASSASIYET DEGERLENDIRMESI
9.1 Hassas Gruplar

Hassasiyetler, bireyin veya grubun irki, rengi, cinsiyeti, dili, dini, siyasi veya diger gorusleri, ulusal veya
sosyal kokeni, milkiyeti, dogumu veya diger statleriyle ilgilidir. Onlari Proje arazi ediniminden etkilenen
diger insanlardan ayiran sey, fiziksel (engellilik), sosyal (cinsiyet) veya ekonomik (yoksulluk,
topraksizlik) hassasiyetler nedeniyle diger gunlik gorevlerde/rutinlerde baskalarinin destegine ihtiyag
duyduklari gibi, kamulastirma slreglerine dahil olduklarinda da desteklenmeye ihtiya¢g duymalaridir. Bu
hassasiyetler nedeniyle, arazi edinimi ve insaatin bazi asamalarinda (paydas katilimi, édemelere
erisim, gecim kaynagi faaliyetleri veya sikayet mekanizmasina erisim gibi) zorluklar yasamalari
beklenebilir.

Projeden etkilenen yerlesim yerlerinde yasayan hassas bireyler dolayli hassas grubu olustururken,
arazi ediniminden dogrudan etkilenen hassas PEK'ler (projenin arazi ediniminden etkilenen hanelerin
Uyeleri) dogrudan etkilenen hassas grubu olusturmaktadir. Dolayli hassas gruplar CSED'de
degerlendirilirken, bu YYEP ve GKiP'de yalnizca dogrudan etkilenen PEK'ler ele alinmaktadir. Bu
gruplar sunlardir:

e Kadin hane reisi

Bakima ve sosyal yardima muhtag yashlar
o Engelli (Fiziksel / Zihinsel)
e lssiz
e Dul/boganmis kadinlar
o Kronik Hastalik Nedeniyle Eve Bagli Kigiler
e Okula gidemeyen okul ¢cagindaki ¢cocuklar
¢ Okuma yazma bilmeyen yetiskin
o Milteci/gégmen
e Turkce bilmeyenler
e Farkh dinlerden, mezheplerden veya etnik azinlklardan gruplar
9.2 Hassasiyet Yardimlan

Arazi edinimi ve ingaat surecindeki bazi hassasiyetler nedeniyle, hassas durumdaki kisilerin 6demelere
erisimde karsilasabilecegi cesitli sorunlar olabilir. Bagimsiz olarak hassas durumda olan PEK'ler igin
erisim zorlugu asagidaki sekillerde ele alinabilir:
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Bazi hassasiyetler nedeniyle arazi edinimi ve ingaat sureci boyunca yurutilen paydas katilimi
faaliyetleri,

Proje faaliyetleri nedeniyle ekonomik yerinden edilmeye maruz kalmasina veya zarar
gbérmesine ragmen sikayet mekanizmasi,

Yagsam duzenlerini ve gegim kaynaklarini yeniden tesis etme hizmeti,

Arazi edinimi surecindeki bazi hassasiyetler nedeniyle Proje igin edinilen mahsulleri ve varliklari
icin tazminat veya mahsul 6demesi,

Ozel arazilerde, kamu arazilerinde ve ortak miilklerde (mera ve orman) gegim faaliyetlerini
surdurmek,

Altyapi ve sosyal hizmetler,

Gegim kaynag: lyilestirme faaliyetleri.

MOI, halihazirda istihdam ettigi CLO’lar araciligiyla hassas gruplarla ek katilim faaliyetleri baslatmistir.
Arazi ediniminden etkilenen hanelerdeki PEK'ler i¢in asagdidaki eylemler uygulanacaktir.

Tablo 9-1 Hassas gruplara gore hassasiyet yardimlari

Hassasiyet kategorisi Hassasiyet Yardimi

Kadin hane reisi Kadinlar igin glvenli paydas katihmi firsatlari saglanacaktir. Kadin

Dul/bosanmis kadinlar

CLO’lar bu gruplarla bire bir toplantilar diizenleyecek ve arazi edinimi,
toplum saghgi ve guvenligi ve toplumsal cinsiyet boyutu da dahil olmak
Uzere tum proje hakkinda bilgi verecektir. Tazminat veya cesitli
destekler elde etmek icin yardim talepleri degerlendirilecektir.

Bakima ve sosyal yardima muhta¢ | Bu gruplarin bilgiye, tazminatlara ve diger desteklere erisimde zorluklar
yasllar

yasadiklari bilinmektedir. Bu nedenle, dogrudan veya dolayli olarak

Engelli (Fiziksel / Zihinsel)

Proje ile ilgili bir hizmete ulagsmak istediklerinde ancak hassasiyetleri
nedeniyle ulagsmakta zorluk vyasadiklarinda; Projenin vyerel

Kronik
BagliKigiler

Hastallk Nedeniyle Eve | birimlerinden yardim talep edebilirler.
Bu Hassasiyet Yardimlari bunlarla sinirli olmamak tzere sunlari igerir:
e Bankaya ulagmak
e Banka ile toplanti
e Banka caligani ev ziyareti
o Notere ulasma
e Noterden bilgi alma
o Noter caligani ev ziyareti
e Evrak gdénderme ve alma (kargo, faks, e-posta vb.)
e Evde herhangi bir belgeyi imzalamak

e Ulasim

e Bilgi ve danigsmanhga erigim
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Hassasiyet kategorisi

Hassasiyet Yardimi

e Profesyonel, avukat, emlakgi vb.
e  Kamu hizmetlerinde kullanim
e  Evde katilim firsatlari

Nufus Sayimi galismasinda belilenen hassas durumdaki PEK'lere,
GKIP'den elde ettikleri haklar hakkinda ézel bilgiler saglanacaktir.

Evleri veya cevreleri, ahirlari veya gegim kaynaklari projeden etkilenen
hassas bireyler (sol sltundaki gruplar) icin ek destekler sunlari
icerebilir:

e Tadilat, bahgivan, mimar vb. destegi.
e Tasinma sirasinda saglik ihtiyaclar ortaya cikarsa destek.

e Yollarinin  bozulmasi  halinde
kolaylastiracak imkanlarin saglanmasi.

gunlik  yasamlarini

e Ginlik yasamin yeniden tesis edilmesine ve hatta
kolaylastirimasina hizmet eden tiim hizmetlerin saglanmasi.

e Yoksul haneler i¢cin harcamalara katilim.

Talepler, CLO’lar tarafindan saha ziyaretleri sirasinda veya Sikayet
mekanizmas! araciligiyla alinir ve PUB tarafindan proje bagi ve
hassasiyet agisindan degerlendirilir.

igsiz

Yerel istihdam, CSED ve GKIP kapsaminda sunulan bir etki azaltma
dnlemidir. is bagvuru formlarinda "Eviniz ve arazileriniz projenin arazi
ediniminden dogrudan etkilendi mi?" sorusu yer alacaktir.

Okuma yazma bilmeyen yetiskin

Okula gidemeyen okul
gocuklar

c¢agindaki

Miilteci/gogmen

Turkge bilmeyenler

Farkli dinlerden, mezheplerden veya
etnik azinliklardan gruplar

Sozli, yuz yize ve gorsel katihm olanaklar ve terciman destegi
saglanacaktir. Sosyal hizmetlere erisimde talepleri dogrultusunda
danismanlik saglanacaktir.

9.3 Mevsimlik tarim isgileri

Etkilenen yerlesim yerlerindeki mevsimlik isgilerin barinma durumu sorgulanmistir. Mevsimlik isciler 10
yerlesim biriminde konaklamaktadir. Barindirilan ortalama is¢i sayisi 10.000'dir. Bu sayi, ayni isciler
farkli yerlesim yerlerinde galismalara katilabildidi icin tekrarlari da icermektedir. Mevsimlik isci olarak
barindirilan niifusun %36,5'i kadin, %18,3'li ise 16 yas alti gocuklardan olusmaktadir. isciler gogunlukla
limon ve narenciye isciligi icin gelirken, turizm ve ingaat isciligi icin gelenler de bulunmaktadir. isgiler
cogunlukla Turkiye'nin Glineydodu Anadolu Bolgesi'nden gelmektedir.

Ancak bu iggilerin kaldiklari alanlarin projenin arazi ediniminden etkilenmesi beklenmemektedir. Ug
yerlesim yerindeki muhtarlar bu riske dikkat cekmistir. MOI bu kdylerde ek istisarelerde bulunacak ve

gerekli dnlemleri alacaktir.
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Mevsimlik tarim iscilerinin konaklama alanlari projeden etkilenecekse, Proje Sirketi tarafindan dnceden
bilgilendirilecek ve mevcut alternatif alanlarda barinak kurmalari sadlanacaktir. Alternatif alan tuvalet,
icme ve kullanma suyu ve elektrik tesisleri agisindan yeterli olmalidir. Eger énceden haber verilmezse
ve mevsimlik iscilerin ingaat sirasinda yer degistirmesi gerekirse, Proje Sirketi tarafindan ulagim destegi
saglanacaktir.

10. UYGULAMA ARAGLARI
10.1 Paydas Katilimi
10.1.1 Danigma ve Bilgilendirme Bilgileri

IFC Performans Standartlarina gore, ilgili proje bilgilerinin agiklanmasi paydaslarin Projenin risklerini,
etkilerini ve firsatlarini anlamalarina yardimci olur. Bu YYEP ve GKIP aciklanacaktir ve paydaslarin geri
bildirimlerine agiktir. Taslak YYEP'nin elektronik kopyalarina proje web sitesinden erisilebilecektir.
Paydaslar goris, 6neri ve taleplerini asagidaki iletisim kanallari araciligiyla iletebilirler.

Tablo 10-1 iletisim kanallari

Mersin/Erdemli

https://mersinotoyolu.com/

ukarayer@kolin.com.tr
zyalcin@kolin.com.tr

‘ 0850 200 34 45

YYEP-GKIP uygulama ¢alismalari sirasinda PEK'lerle yiiz yiize gériismeler yapilacak ve hak sahiplikleri
hakkinda bilgi verilecektir.

Proje kapsamindaki istigare siireglerini giiglendirmek igin MOI iki Halkla irtibat Géreviisi (HIG) (bir kadin
ve bir erkek) istihdam etmistir.

10.1.2 Sikayet Mekanizmasi

Sikayet mekanizmasinin amaci, etkilenen topluluklarin ve insaat isgileri gibi diger paydaslarin proje
faaliyetleriyle ilgili her tirlu i¢ ve dis sikayet, endise, soru ve onerilerini ele almak, degderlendirmek ve
¢dzmek icin bir sistem kurmaktir.

Arazi hazirhdi, insaat ve isletme asamalarinda sikdyet mekanizmasinin uygulanmasindan Proje Sirketi
sorumludur. Proje Sirketi, sikAyet mekanizmasinin etkin bir sekilde uygulanmasini saglamalidir.

CLO, sikayet surecinin ve gelen sikayetlerin ¢6zime kavusturulmasi i¢in uygulanacak tedbirlerin
alinmasi ve yénetiimesinden ve KGM'ye raporlanmasindan sorumludur. ilgili kayitlar tutulacak ve
KGM'ye raporlanacaktir.

Proje ile ilgili tim sikayetler degerlendirilecek ve cevaplandirilacaktir. Sikayet mekanizmasi hemi¢ (Proje
Sirketi galisanlari ve alt yukleniciler gibi) hem de dis paydaslara hizmet verecektir. Herhangi bir kisi veya
kurulus proje hakkinda kisisel olarak soru sorabilir ve/veya sikayette bulunabilir.

Sikayetlerin iletiimesi icin asagidaki iletisim kanallari kullanilabilir.
o Telefon

o Web sitesi
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E-posta adresi
Calisan personel i¢in santiyelere sikayet kutulari yerlestirilecek.

Otoyol guizergahi boyunca farkl yerlesim yerlerine yerlestirilecek sikayet kutulari, yerel
sakinlere yodneliktir.

Santiyelerde birim yoneticileri ve CLO'lar ile dogrudan iletisim

Toplantilar

Tam sikayet sahipleri sikayetlerini isimsiz olarak da iletebilirler.

Ayrica Proje Sirketi, SCD/SH, GBV gibi hassas nitelikteki sikayetleri ¢ézime kavusturmayi taahhit
etmektedir. Sikayetcinin kimlik bilgilerinin gizliligi ve sikayetin 6nceligi Proje Sirketi tarafindan
saglanacaktir.

Kabul edilecek hem dahili hem de harici sikayetler icin adim adim sikayet ¢6zim silreci asagida

verilmigtir:

Sikayetin herhangi bir iletisim kanali araciligiyla alinmasi.
Sikayet kayit defterine kayit ve sikayet/talep kayit formunun doldurulmasi.

Sikayet, sikayetin alinmasindan itibaren en ge¢ 7 gin icinde sikayetin ele alinmasindan
sorumlu birime iletilecektir (mimkiin olan en kisa sirede ve 6ncelikli olarak ele alinmasi
gereken acil sikayetler haric).

Sikayet, alindigi tarihten itibaren en gec¢ 5 gun icinde ilgili kisi (CLO) tarafindan gecerlilik
agisindan kontrol edilir/incelenir.

Sikayet gegcerli degilse, sikdyet sahibine gerekli aciklama yapilir. Sikayetin gecerli olmasi
halinde, sikayetin alinmasindan itibaren en ge¢ 30 gun i¢cinde ¢6zime kavusturulmasi igin
dizeltici dnlemler belirlenir. Sikayetin ¢dzliime kavusturulmasi daha uzun sirerse, sikayet
sahibine kismi bir yanit verilebilir.

Gerekli dnlemler alinir ve sikayet sahibine bir yanit verilir. Sikayet/Talep Kapatma Formu
doldurulacaktir. Tim yorumlar ve sikayetler, sikayetcinin iletisim bilgilerinin saglanmasi
kosuluyla, sikayetcinin tercih ettigi iletisim yontemine gére sikayetciye s6zIli veya yazih
olarak yanitlanacaktir.

Sonug, sikayet kayit defterine kaydedilir.
10.1.3  Arazi Edinimi ve Tazminat Rehberi (GLAC)

Arazi Edinimi ve Tazminat Rehberi (GLAC) Proje tarafindan yayinlanacak ve dogru farkindaligi artirmak
icin PEK'lere dagitilacaktir.

Proje Sirketi, GLAC'In PEY’lerde yayginlastirimasinda rol oynayacaktir. GLAC asagidaki bilgileri

icerecektir:

e Kamulastirma slireci,

¢ PEK'lerin haklari ve sorumluluklari,
¢ Sikga Sorulan Sorular,

¢ YYEP Yetkileri ve Uygunluk,

o GKIP firsatlari,
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¢ Sikayet Mekanizmasi,
« iletisim bilgileri.
10.2 izleme ve Degerlendirme

Projenin CSED'ine gore, izleme faaliyetleri sirasinda Cevresel ve Sosyal Ydnetim Sistemi (CSYS)
asagida belirtilen yonleri agisindan élgilecektir:

e CSYS'nin dokuz unsuru,

e Eylem planlarinin ve prosedtrlerin uygulanmasi,

e CSYS'nin ulusal/uluslararasi mevzuata/standartlara uygunluk agisindan etkinligi,
amaglara/hedeflere gore ilerleme ve Projenin C&S performansi.

Nitel ve nicel gostergeler CSYS dokiimantasyonu kapsaminda tanimlanacaktir.

izleme faaliyetleri, iyi bir uygulama olarak yillik bazda ve/veya Proje kapsaminda kosullarin degismesi
halinde (6rn. rutin olmayan faaliyetler, ilgili dizenleyici cercevede degisiklik, vb.) gorsel gdzlem,
calisanlar/dis paydaslarla gorismeler, Olgiim/test, anketler ve belge incelemesi yoluyla
gerceklestirilecektir.

10.2.1  I&D Sikhgi

Bu YYEP ve GKIiP'nin spesifik izleme ve Degerlendirme programi burada sunulmaktadir. YYEP (g
asamada izlenecektir:

e i¢ izleme (iki yilda bir)
¢ Dis izleme (Y1llik)
e Tamamlama denetimi

Dahili izleme

iki yilda bir Proje Sirketi (MOIl) biinyesinde yapilan raporlama ile gergeklestirilen izleme ve
Degerlendirme faaliyetleri. MOI biinyesinde yapilan raporlamalar ile yuruttlen ve YYEP gerekliliklerinin
uygulandigini gosteren i&D faaliyetleridir. i izleme raporlari dizeltme eylemlerini igerecektir. Bu
eylemler MOI'nin sorumlulugundadir ve her i¢ izleme faaliyeti sirasinda, bir dnceki i¢ ve dis izleme
raporunun dizeltme faaliyetlerinin uygulama durumu g6ézden gegirilecektir.

Harici izleme

Yilllk olarak bagimsiz bir taraftan alinan danismanlik ile desteklenen izleme ve Degerlendirme
faaliyetidir. Bagimsiz bir kurulustan alinan danismanlik destegi ile yuritilen YYEP gerekliliklerinin
uygulanmasini degerlendiren bir I&D faaliyetidir. Faaliyet, YYEP standartlarina uymak icin harici bir
Yeniden Yerlesim Uzmani tarafindan yurutilmelidir. Dis izleme raporlarn dizeltme eylemlerini
icerecektir. Bu eylemler MOI’nin sorumlulugundadir ve her i¢ izleme faaliyeti sirasinda, bir énceki dis
izleme raporundaki dizeltme faaliyetlerinin uygulama durumu gézden gegirilecektir.

YYEP tamamlama denetimi

YYEP tamamlama denetimi, Proje uygulamalarinin YYEP taahhutlerine uygun olarak tamamlandigini
gbsteren bir belge olarak hazirlanacak kapsamli bir rapordur. ingaat igleri tamamlandiginda YYEP
tamamlanmis sayilacaktir ve tim tazminatlarin bu sure iginde 6denmesi beklenmektedir. YYEP ve PS5
ile uyumlu olmayan uygulamalarin tespiti, yeni uygulama tavsiyeleri gerektirebilir. Tavsiyelerin
uygulanmasi MO/I’nin sorumlulugundadir. Bu M&E calismasi da dig/bagimsiz uzmanlar tarafindan

Sayfa52 of 58



MRS,
Qassystem
QE$MELi - KIZKALESI OTOYOL PROJESI YYEP&GKIP

yarGtalir. Faaliyet, YYEP standartlarina uymak igin harici bir Yeniden Yerlesim Uzmani tarafindan
yarutdlmelidir.

10.2.2 i&D Géstergeleri
izleme ve Degerlendirme faaliyetlerine referans olacak YYEP géstergeleri sunlardir:

¢ Proje bilesenine ve/veya arazi edinim tiriine goére fiziksel ve ekonomik olarak
yerinden edilen hanelerin ve bireylerin sayisi,
e Arazi edinimi ve gegim kaynaklarinin iyilestiriimesi konusunda YYEP&GKIP
uygulamasi sirasinda ihtiya¢ duyulan kamu bilgilendirme ve istisare sayisi,
e Tamamlanan tazminat 6demelerinin sayisi,
e Mahkeme islemleri nedeniyle yapilan 6édemelerin ve muizakereler sonucunda
yapilan 6demelerin miktari ve ylzdesi,
e Toplam davalar arasinda devam eden / agik / tamamlanmis dava sayisi,
¢ Arazi edinimi, tazminat slreci ve arazi kullanimi sorunlariyla ilgili sikayetlerin sayisi
ve tirdy,
¢ Sikayetlerin durumu (agik, kapali), kapanis zamani ve ¢6zim durumu,
¢ Herhangi bir tazminat 6demesi ve/veya iase alan PEK sayisi,
¢ YYEP Uygulamasi sirasinda iletisime gegilen paydas sayisi (paydas tirleri,
gundeme getirilen / tartisilan konular ve katilimin cinsiyet dagilimi) ve
istisarelerden alinan geri bildirimler,
¢ YYEP-GKIP Fonu ddemelerinin miktari ve sayisi,
o# Hareketli destek sayisi
o# kira yardimi
o# GGD sayisi vb.
 Gegim kaynag! lyilestirme faaliyetlerinin sayisi ve uygun PEK'lerin tiirleri,
¢ Yeniden yerlesim konulariyla ilgili sikayetlerin sayisi ve tirleri,
¢ Uygunsuzluk tespitleri ve ¢ézimlerin uygunlugu.

10.3 Uygulama Prosediirleri

YYEP&GKIP édemelerinin hesaplanmasi ve ddenmesinde atilacak adimlar asagida sunulmustur.

Tablo 10-2 YYEP&GKIP'in Hesaplama ve Uygulama Adimlari

Eylem Uygulama adimlari Aciklama
Tasinmazlar icin ek | Bu ek 6demenin hesaplama metodolojisi | Belgeler hesaplama surecinde
6demeler /  YYEP | soyledir: degerlendirilecektir:
tazminatlar . N oo

e Ulusal arazi degerleme raporlarinin e Parsel ve km bilgileri,
gbzden gegcirilmesi,, e Kamulastirma Uzmani ve

e PS5 ile uyumlu olmayan kesintilerin Degerleme raporlari,
belirenmesi (amortisman ve yikim e Kamulastirma Davasi
maliyetleri uyumsuzluk, eksik ingaat sonug belgeleri,
kesintisi uyumluluktur), e  Gegerli KMZ dosyasi,

e Toplam kesinti = ek 6deme.
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Eylem

Uygulama adimlari

e Parsel Sorgulama sistemi

MERSIN
OTOYOLU

YYEP&GKIP

Aciklama

Fiziksel olarak yerinden | Ek olarak, hanelerin hassasiyetleri ve o
edilmig  haneler igin | tasinma ihtiyaclari destekleyici belgelerle verllerli B
tasinma ve gecim | belilenecek ve YYEP&GKIP  paketi *  Rulo ddkiiman,
destekleri 6denecektir. Destekleyici belgeler sunlar * RAPhazilama
olabilir: dosyalanmis g¢alisma
verileri,
Kimlik Belgesi (ID), e YYEP uygulama sahasi
e Hassasiyeti  gbsteren  belge gdzlemleri ve PEK'ler ve
(engellilik, igsizlik belgesi gibi), muhtarlarla istisareler.
e Arazi mulkiyetini gésteren e-devlet
tapu sicil kayitlari,

e SGK agiklamasi,

e Ticari faaliyet sertifikasi,

e  Onay mektuplari..
Ekonomik olarak | Uygun PEK'er Ek A1'de tanimlanmistir. | Uygun PAP kategorileri:
yerinden N edilmis Ancak, uygL.JIama .a?samasmda.yeni uygun *Anemli etkiler altindaki PEKler”
PEK'ler igin  GKIP | PEK'ler belirlenebilir. Bu tespitler muhtar asagidadir:
O6demeleri (Bélim 9) ve | gorismeleri ve PEK gorismeleri sirasinda
hassasiyet yardimlari | yapilmaktadir. e Fiziksel olarak yerinden
(Bolim 10) edilmis PEK'ler sahip

GKIP kategorilerinden herhangi birine giren
uygun PEK'er belirlendiginde, PEK
kategorisi tapu kayitlari, faaliyet kayitlar ve
harcama faturalari ile kanitlanir ve;

o Kimlik bilgileri (ID) ve hesap bilgileri

alinir.
e PEK ile yapillan goérisme kayit
altina ahnir.

e Gegerliise, gegici gegim destegi Ek
D'ye gdre hesaplanir.
e Odeme imza ile kayit altina alinir.

olduklar daimi
ikametgahlarini
kaybederler,

e Etkilenen kamu
arazilerinin  topraksiz

gayri resmi kullanicilari,
e Toplam arazi varliklari

Projeden %20'den fazla

etkilenen PEK'ler,

e Etkilenen isletmelerin
calisanlari,

e Tasinacak seralarin
sahipleri,

e Arazileri bir otoyol
tarafindan ikiye boliinen
PEK'ler (islenemez
araziler),

e Kadin ciftciler.

*Hassas PEK'ler:

e Kadin hane reisi

e Bakima ve sosyal
yardima muhtag yaglilar

e Engelli (Fiziksel  /
Zihinsel)

o lssiz

e  Dul/bosanmig kadinlar
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Eylem

Uygulama adimlari

MERSIN
OTOYOLU

YYEP&GKIP

Aciklama

Kronik
Nedeniyle
BagliKisiler
Okula gidemeyen okul
¢agindaki cocuklar
Okuma yazma
bilmeyen yetigkin
Multeci/gégmen

Tuarkge bilmeyenler
Farkh dinlerden,
mezheplerden veya
etnik azinlklardan
gruplar

Hastalik
Eve

Topluluk
destekler

dizeyinde

Yerel topluluklarin ihtiyaclari bu raporda
analiz edilmistir (Bkz. Bolim 9). Ancak,
hangi topluluk dizeyinde yatirm
yapilacagina iliskin karar, dogrudan ve
dolayh PEK'lerle birlikte yerlesim yerlerinde
dizenlenecek odak grup toplantilari
aracihgiyla verilecektir.

Toplum dizeyindeki destekler

icin

asagidaki

gibi  yerel

kurumlarla igbirligi yapilacaktir:

i Tarm ve Orman

Muadurlukleri

Tarim Reformu Genel
Mudarlagu

Bolgesel Kalkinma
Ajanslari

Turkiye Ziraat Odalar
Birligi

10.4 Roller ve Sorumluluklar

Cesmeli-Erdemli-Silifke-Tagsucu Otoyolu Projesi'nin bir pargasi olan Cesmeli - Kizkalesi
Otoyolu KGM'ye aittir. Otoyol, Kolin ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. (Yiklenici)
tarafindan kurulan Mersin Otoyol Yatirim ve isletme A.S. (MOI) (Proje Sirketi) tarafindan
Yap-iglet-Devret modeli ile finanse edilmekte ve insa edilmektedir. Y{iklenicinin uluslararasi
finansman kullanmasindan kaynaklanan gevresel ve sosyal sorumluluklar Proje Sirketine
aittir. Kamulastirma tazminatlari blyik 6lgide KGM tarafindan karsilanirken, YYEP fonu
YUklenicinin mevcut bitcesinden saglanacaktir.

YYEP-GKIP uygulamasinda gerekli olan roller ve sorumluluklar asagidaki tabloda

sunulmustur.

Tablo 10-3 YYEP-GKIP Uygulama Rolleri ve Sorumluluklari

Seviye/Birim ‘ Roller Sorumlu
idari
Karayollari Genel e Proje Sirketi'nin ulusal gevresel ve sosyal | KGM 5. Bolge
Mudarligu (KGM) performansini izlemek. Mudarligu
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Seviye/Birim ‘ Roller Sorumlu
Uluslararasi
Alacaklilar Proje Sirketi'nin uluslararasi gevresel ve | Kredi verenler
sosyal performansini izlemek.
Genel Proje Yonetimi
Yuklenici Proje Sirketi'nin ulusal ve uluslararasi | MOI

cevresel ve sosyal
izlemek.

Proje Standartlari dogrultusunda Proje
boyunca YYEP&GKIP'nin etkili bir sekilde
uygulanmasi igin yeterli mali ve insan
kaynaginin tahsis edilmesinin
saglanmasi.

YYEP&GKIP Biitgesinin Olusturulmasi

performansini

Proje Sirketi

Proje Sirketi'nin ulusal ve uluslararasi
cevresel ve sosyal performansini
izlemek.

YYEP&GKIP Biitcesi ve YYEP&GKIP
uygulamalarini kullanarak izlemek.
YYEP&GKIP’in uygulanmasi da dahil
olmak Uzere projenin gevresel ve sosyal
performansinin kreditorlere raporlanmasi.

Proje Sirketi Merkezi
Yoénetim

Yerel Proje Yonetimi

Proje Sirketi

Projenin sosyal performansinin (PKP,
Sikayet Mekanizmasi, CSYP ile ilgili
Onlemlerin/eylemlerin uygulanmasi dahil)
Proje Standartlarina uygunlugunu
denetlemek.

Proje C&S Yonetiminin bir pargasi olarak
PKP'nin ve sgikayet mekanizmasinin
uygulanmasina iliskin sosyal
yonetim/eylem plani glincellemeleri ve
egitim dokiimanlarinin hazirlanmasi.
YYEP&GKIP  taahhitleri ile ilgili
bilgilendirme faaliyetleri de dahil olmak
Uzere i¢ ve dig paydaslarla etkili ve
periyodik iletisimin saglanmasi.

Sosyal Uzman
(CLO'lar ile)

Proje Sirketi

Arazi edinim iglemlerini, davalari takip
etmek ve ingaat ekibine bildirmek.
YYEP&GKIP uygulamasi igin arazi edinim
belgelerini saglamak.

Kamulastirmanin ~ mevcut  durumuna
iligkin bilgileri raporlamak.

Arazi Edinim EKkibi

Proje Sirketi

Arazi edinim ekibi ile koordinasyonu
saglamak

YYEP ve GKiP
Uzmani
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Seviye/Birim

‘ Roller

YYEP&GKIP’in uygulanmasini saglamak
icin

Hak sahiplerine ulasilmasi ve haklarinin
saglanmasi

Yeniden yerlesim ve gelir kaybiyla ilgili
kamu sikayetlerini incelemek ve saha
ekiplerinin  kamu sikayetlerini/dlzeltici
eylemleri uygun zaman dilimlerinde ele
almasini saglamak/dogrulamak.

GKIP ve Zafiyet Yardimi uygulamalarini
saglamak.

YYEP&GKIP uygulamasina iligkin (g
ayda bir i¢ denetim raporlarinin
hazirlanmasi.

Kamulastirma ve degerleme raporlarini
inceleyerek PS5 ile uyumlu olmayan
tazminatlar igin YYEP&GKIP fonundan ek
tazminatlar ve destekler icin butgelerin
hazirlanmasi ve onay igin PUB'a
sunulmasi.

MERSIN
OTOYOLU

YYEP&GKIP

Sorumliu

Proje Sirketi

insaat 6ncesinde arazilerde YYEP&GKIP
gereklilikleri hakkinda bilgi verilmesi.
Uygun PEK'lere, paydaslara  ve
muhtarlara  danisarak  YYEP&GKIP
gerekliliklerinin belirlenmesi.
PEK'lerin YYEP'deki
erigsimlerinin saglanmasi.
Aylik YYEP&GKIP uygulama raporlarinin
hazirlanmasi ve U¢ aylik denetim
raporlarinin yazilmasinda YYEP ve GKIP
Uzmanina yardimci olunmasi.

haklarina

YYEP ve GKIP

Uygulama Ekibi

Projeden Etkilenen Taraflar

Projeden  Etkilenen

Kigiler

Bu YYEP'deki haklar icin uygun olan
PEK'ler belirlenmistir. Ancak, BOLUM
6'da sunulan sinirflamalar nedeniyle
ulagilamayan PEK'er olmustur. Bu
nedenle, bu YYEP'den kaynaklanan
haklari oldugunu disunenlerin sikayet
mekanizmasi araciligiyla projeye
basvurmalari gerekmektedir.

Gayri resmi kamu arazisi kullanicilari da
bu haktan yararlanabilmektedir.

YYEP ve GKIP

Uygulama Ekibi

Yerel kurum ve
kuruluslar

Projenin olumsuz cevresel ve sosyal
etkilerinin azaltiimasi i¢in tim yerel kurum
ve kuruluslarla igbirligi yapilacaktir. Yerel
kurum ve kuruluslardan proje ve
uluslararasi sosyal standartlar ile ilgili bilgi

YYEP ve GKiP

Uygulama EKibi
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Seviye/Birim ‘ Roller Sorumlu

talep edenlerin sikayet mekanizmasina
yoénlendiriimesi gerekmektedir.
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